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"Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024"

Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches

- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom
25.07.2025 (GVBI. S. 254),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797,
BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
09.12.2024 (GVBI. S. 573),

hat der Gemeinderat der Gemeinde Johannesberg diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinde Johannesberg hat in der Sitzung vom 23.07.2024
die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes gemaf}
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2024 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
16.01.2025 hat in der Zeit vom 07.04.2025 bis 12.05.2025
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorent-
wurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung
vom 16.01.2025 hat in der Zeit vom 07.04.2025 bis 12.05.2025
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 01.10.2025 wurden die Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.11.2025 bis 08.12.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 01.10.2025 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.2025 bis 08.12.2025
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Johannesberg hat mit Beschluss des Gemeinde-
rates vom 24.03.2026 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2026 als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Siegel gez. Peter Zenglein

1. Burgermeister

Ausgefertigt:
15.04.2026

Gemeinde Johannesberg, den -7 S

gez. Peter Zenglein

1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungs-
plan wurde am 23.04.2026 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

23.04.2026

Gemeinde Johannesberg, den .Y, T4

1. Bldrgermeister

Ausgearbeitet

BAUATELIER RICHTER -SCHAFFNER
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Wilhelmstralte 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 16.01.2025, 01.10.2025, 24.03.2026

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

EINFRIEDUNGEN

SOLARANLAGEN

Zur Abgrenzung der Flachen fir die Feuerwehr und den Wertstoffhof sind ausschlief3lich
Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen bis zu einer Héhe von 2,00 m
zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 15 cm ist einzuhalten, um die Durchgangigkeit
fur Kleintiere zu gewahrleisten (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Far die Errichtung und den Betrieb von Solaranlagen gelten die gesetzlichen Vorgaben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB
DENKMALSCHUTZ Baudenkmal Denkmalnummer D-6-71-133-9:

[0}

KREISSTRASSE AB 13

AB 13

15Tm

30 m
|

- Feldkreuz, hoher Inschriftensockel mit Gberkragender Abdeckplatte, darauf Kruzifix,
Sandstein, bez. 1750, erneuert 1984; an der Riickersbacher Stralde, FI.Nr. 5019.

Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 Bayer. Stral3en- und Wegegesetz
(BayStrWG) in einer Entfernung bis zu 15,00 m vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e.
Anbaubeschrankungszone nach Art. 24 Abs. 1 BayStrWG bis zu 30,00 m vom Fahr-
bahnrand der Kreisstral3e.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nicht beeintrachtigt.

Beleuchtungsanlagen dirfen zu keiner Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der
Kreisstral’e AB 13 fuhren.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

20kV- Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH mit einem Schutzzonen-
bereich von 10,00 m beiderseits der Leitungsachse

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Handlungsweise,
Bebauung sowie Nutzung bzw. Bepflanzung méglich. Im Leitungsbereich sind geplante
Bauvorhaben und Nutzungsénderungen der Grundstiicksflache sowie Anderungen am
Gelandeniveau der Bayernwerk Netz GmbH zur Beurteilung und Genehmigung vor-
zulegen.

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET "SPESSART"

HINWEISE

&

Die Gemeinbedarfsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Spessart”
(LSG 00561.01). Bei Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen, Stral3en, etc.
ist eine naturschutzrechtliche Befreiung von den Verboten der Verordnung lber das
Landschaftsschutzgebiet "Spessart" erforderlich.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind auf-
tretende Funde von Bodendenkmalern unverzliglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

Bei baulichen Mallnahmen an oder in der Nahe des Denkmals ist eine denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG erforderlich.

Die Prognose der Gerauschimmissionen (deBAKOM GmbH, Odenthal Entwurf vom
05.12.2024) ist zu beachten.

ABWASSERBESEITIGUNG

Grundlage ist die Entwasserungsplanung des Ingenierburos Jung, Kleinostheim.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser wird Uber eine neue Abwasserdruckleitung abgefihrt.
Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser wird Uber Regenwasserleitungen bzw. Entwasserungsgraben
und Sedimentationsschachte in zwei Rickhaltemulden abgeleitet, zwischengespeichert
und gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet.

Dachflachen, die an die Regenwasserleitungen angeschlossen werden, dirfen nicht mit
Eindeckungen versehen werden, die eine Losung von Metallen in das Niederschlags-
wasser ermdglichen.

ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unver-
ziglich die Untere Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Aschaffenburg zu benach-
richtigen.

OBERFLACHEN-, SCHICHT- UND HANGDRUCKWASSER

FREMDWASSER

Gegen Oberflachen-, Schicht- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen.

Quell-, Dréan- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Aulleneinzugs-
gebieten dirfen nicht der Kanalisation zuflieRen.

IMMISSIONEN LANDWIRTSCHAFT

Biotop Nr. 5922-0136-01

Es wird auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzungsflachen auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen, insbesondere Larm,- Geruchs,- und Staubimmissionen
hingewiesen.

Biotop nach bayerischer Biotopkartierung
Extensivwiesen, Obstwiesen und Geholzstrukturen westlich von Oberafferbach,
Nummer 5920-0136, Teilflachen 01-03, 19-20

BESTANDSANGABEN
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Bestehende Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten
Flursticksnummern

Hoéhenlinie
Bestandshohen in Meter (i.NN

Bestehender Bewuchs

E02 Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut
regionaler Herkunft verwendet werden.

EO03 Integration von Nisthilfen an Gebauden

Viele gebaudebritende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Star oder
Mehlschwalben leiden unter der zunehmenden Abdichtung der modernisierten
Hausfassaden, in denen sie keinen Platz mehr zum Briten finden. Um diese Brut-
habitate zu wahren, wird eine fiir gebaudebritende Arten freundliche Bauweise
empfohlen mit entsprechenden Nischen oder eine adaquate Installation von
Nistkasten am Gebaude fir Nischen- und Halbhdhlenbriiter (z. B. von Schwegler
.Meisenresidenz 1MR", ,Halbhéhle 2MR* und ,Schwalbennest 9b).

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Es ist ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, der auf Grundlage des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes die vorgesehenen grinordnerischen Ma3hahmen darstellt
und erlautert. Dieser ist beim Antrag auf Baugenehmigung bzw. Antrag auf Genehmi-
gungsfreistellung (Art. 58 BayBO) vorzulegen. Die Vorgaben aus dem Freiflachen-
gestaltungsplan sind einzuhalten und umzusetzen. Zur Sicherung und Durchsetzung
der festgesetzten Bepflanzungen kann die Baugenehmigungsbehdrde eine Kaution
verlangen.

Vollzugsfrist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO):

Die verbindlichen Anpflanzungen und Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet sind inner-
halb eines Jahres nach Gebrauchsabnahme der Gebaude und Nutzflachen herzustellen.
Dies gilt ebenso fiir die externen AusgleichsmalRnahmen.

SICHERHEITS- UND GRENZABSTANDE BEI PFLANZUNGEN
Bei der Durchfuihrung der Pflanzungen sind das Merkblatt "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" (Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen)
sowie die Sicherheitsvorschriften der spezifischen Versorgungstrager zu beachten. Bei
Pflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht, insbesondere die Grenzabstande nach Art.
47 Ausflihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch zu beachten.

VOLLZUGSFRIST

PFLANZLISTEN FUR GEHOLZE

ARTENLISTE 1: Baume 1. und 2. Ordnung

Baume 1. Ordnung: Mindest-Qualitat: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm

Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung: Mindest-Qualitat: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm Hei. 2 x v., 100-150

Acer Campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa Esskastianie

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Crateagus laevigata Weilddorn (mit ungeflliten Bliten)
Crateagus monogyna Weilddorn

ARTENLISTE 2: Heimische Straucher

Straucher: Mindest-Quialitat: Str., 2 x v., m. B., 100-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Carpinus betulus Clematis Hainbuche

Berberis vulgaris Gew. Berberitze
Viburnum opulus Gew. Schneeball
Rosa canina Hundsrose
Crataegus spec. WeilRdorn

ARTENLISTE 3: Kletterpflanzen

Kletterpflanzen: Mindest-Qualitat: Topfballen 2 x v. 60-100 m
Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera caprifolium Echtes GeilRblatt
Partenocissus spec. Wilder Wein

Vitis vinifera Wein
Aristolochia macrophylla Pfeifenwind
Fallopia baldschuanica Schling-Knéterich
Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt

Wisteria sinensis Blauregen

ARTENLISTE 4: Saulenbaume (Saulenférmig wachsende Arten)
Saulensorten: Mindest-Qualitat: H., 3 x v., m B. STU 14-16 cm
Acer platanoides 'Columnare™ Saulenférmiger Spitzahorn
Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon  Saulen - Facherbaum
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulen - Hainbuche
Populus simonii 'Fastigiata’ Saulenbirkenpappel
Liriodendron tulipifera 'Fastigiata’ Saulenférmiger Tulpenbaum
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata®*  Thuringische Saulen - Mehlbeere
Tilia x flavescens 'Glenleven' Kegellinde
Quercus robur 'Fastigiata’ Stielsauleneiche
Quercus robur 'Fastigiata Koster'’ Schmale Pyramideneiche

*Klimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als Stralenbaum nach
GALK-StralBenbaumliste (2020)

ARTENLISTE 5: Beerenreiche Straucher

Straucher: Mindest-Qualitat: Str., 2 x v., m. B., 100-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Berberis vulgaris
Viburnum opulus

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gew. Berberitze
Gew. Schneeball

Rosa canina Hundsrose
Crataegus spec. Weilddorn
Prunus spinosa Schwarzdorn
Juniperus spec. Wacholder

SONSTIGE PLANZEICHEN
2

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
Zweckbestimmunag:

St Stellplatze
CMA Container - Mitarbeiter
C Container - Wertstoffe, Griinabfalle
M Miilltonnen - Wertstoffe
Sp-H Sammelplatz - holzige Griinanfalle
+ 3+ MaRangabe in Meter
000000000~ Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

Geplante Hohen Gber NN

—# 347.70
T

"

IS

Geplante Boschungen

Zisterne, Loschwasserbehalter

GRUNORDNUNGSPLAN

GRUNORDNUNGSPLAN UND
ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Der Umweltbericht mit integrierter Grinordnungsplanung (Ingenieurbiro fir Umwelt-
planung (IBU), Dr. Theresa Ruhl, Staufenberg, 24.09.2025) und der artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag (IBU, 24.09.2025) sind Bestandteile des Bebauungsplanes.

PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

©
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Erhaltung von Laubbaumen

Die innerhalb der gemal’ Zeichenerklarung zum Erhalt festgesetzten Baume sind fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflegearbeiten sind unter Schonung
und Erhaltung vorhandener Baumhdhlen vorzunehmen. Bei einem Verlust von Baumen
sind Ersatzpflanzungen gleichartiger Baume vorzunehmen. Bei allen Arbeiten im Bereich
von Bestandsbaumen ist die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumallinahmen® anzuwenden und einzuhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Grundstiicksfreiflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen sind mit heimischen Laubgehdlzen geman
Artenliste 1 und 2 zu bepflanzen. Die verbleibenden Freiflachen sind als extensive Blih-
flachen zu entwickeln. Die Anlage erfolgt durch Ansaat mit einer krauterreichen Ansaat-
mischung aus regionaler Herkunft mit Eignung fir eine mehrschiirige Pflege.

Strallenbdume
Gemal Planzeichnung sind entlang der 6stlichen ErschlieBung 6 Saulenbdume geman
Artenliste 4 anzupflanzen.

DACHBEGRUNUNG Die Flachdacher sind extensiv - im Bereich der Photovoltaikanlagen - oder intensiv zu

begriinen. Davon ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Dachaufbauten
wie Luftungsanlagen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind Einfriedungen und andere bauliche Anlagen unzulassig.

Entwicklungsziel: Artenreiche Bluhwiese mit lockerer Strauchpflanzung

Die Flache ist mit autochthonem Saatgut mit Arten einer artenreichen Blumenwiese
einzusaen. Die Mischung sollte zu 50% aus Blumen (Leitarten Leucanthemum vulgare,
Agrimonia eupatoria, Centaurea jacea, Centaurea cyanus, Daucus carota, Galium album,
Plantago lanceolata, Prunella vulgaris und Sanguisorba minor) und 50% aus Grasern
(Leitarten Festuca rubra, Poa angustifolia und Cynosurus cristatus) bestehen.

Die Grinflachen sind extensiv zu pflegen.

Zur Wahrung der Nahrungsquellenverfiigbarkeit und um wertvolle Lebensraume im
Siedlungsbereich zu schaffen, sind auf der Flache variable und nicht zu dichte An-
pflanzungen aus beerenreichen Strauchern gemaf Artenliste 5 vorzunehmen. Dabei
gilt: 1 Strauch pro 5 m2. Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen und spatestens nach
einem Jahr nachzupflanzen. Die Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf zu
wassern.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen innerhalb des Gebietes sind soweit wasserwirtschaft-
liche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszufihren (Rasengitter oder
Okopflaster).

VERSICKERUNGSMULDEN

Die Versickerungsmulden sind entsprechend den technischen Anforderungen zu begriinen.

Der Grund der Mulden und deren Béschungen sind durch Einsaat mit regionaltypischem
und standortgerechtem Krautersaatgut als Extensivgriinland zu entwickeln.

AUSSENBELEUCHTUNG

VOGELSCHUTZ

Die AuRenbeleuchtung im Plangebiet ist energiesparend, streulichtarm und insektenver-
traglich zu installieren und zu betreiben. Es sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur
zwischen 1.800 bis maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) einzusetzen. Zur
Vermeidung von Streulicht und weiterer Lichtverschmutzung sind vollstandig gekapselte
Leuchtengehause zu verwenden, die kein Licht nach oben emittieren.

Beim Bau groRRer Fensterfronten ist darauf zu achten, dass ein Kollisionsrisiko fir Vogel
weitestgehend gemindert wird. Vorschlage sind dem als derzeitigen Stand der Technik
geltendem Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schmidt. Dopler,
Heynen und RéRler, 2012) bzw. den jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

ARTENSCHUTZ

VermeidungsmafRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB), Wasser (VW)
und Luft (VL) sowie dem Gehélzschutz (VG)

VB 1 Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung
von Boden.

VB 2 Abstimmung der BaumalRnahmen auf die Bodenfeuchte.

VB 3 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

VB 4 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wéahrend der Bauphase

VB 5 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhaltnisse (Rekultivierung)

VW 1 Vermeidung von Stoffeintragen

VL 1 Verringerung anlagenbedingter Staubentwicklung

VL 2 Verringerung baubedingter Staubentwicklung

VG 1 Erhalt von Baumbestand

Die naturschutzfachlichen Angaben zur artenschutzrechtlichen Priifung (I1BU,26.09.2024)
sind integraler Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaRBnahmen zur Vermeidung:

V01 Bauzeitenbeschrankung
Notwendige Rickschnitts-, Fall- und Rodungsmafinahmen sowie die Baufeldrau-
mung muissen aulierhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines Jahres, stattfinden. Eine Befreiung durch die Untere Natur-
schutzbehorde ist nur im Einzelfall und unter bestimmten Voraussetzungen maglich.

V02 Reptilienzaun und Umweltbaubegleitung zum Schutz von Reptilien
Das Plangebiet ist wahrend der Bauphase durch einen Reptilienschutzzaun abzu-
grenzen, um eine potenzielle Gefahrdung von Individuen zu vermeiden. Vor Beginn
der Baufeldraumung ist der betroffene Bereich durch eine Umweltbaubegleitung zu
kontrollieren. Gegebenenfalls vorgefundene Einzelexemplare streng geschiitzter
Tierarten (Zauneidechse) oder auch besonders geschitzter Arten sind in geeignete
Habitate jenseits des Schutzzaunes zu bringen.

KompensationsmaRnahmen:

K01 Wahrung der Nahrungsquellenverfligbarkeit
Zur Wahrung der Nahrungsquellenverfiigbarkeit innerhalb des PG ist der Wegfall
der Nahrungsquellen fir die Reviere von Dorngrasmiicke, Goldammer und Stieglitz
durch die Pflanzung heimischer, regionaler Blitenpflanzen und Straucher zu
kompensieren, die fur diese Arten als Nahrungsquelle geeignet sind. Hier ware
beispielsweise die Blihmischung ,Warmeliebender Saum* von Rieger-Hofmann,
angereichert mit Pflanzenarten speziell fir Samereien fressende Vdgel (wie z. B.
Wilde Karde (Dipsacus follonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Sonnenblume
(Helianthus annuus) geeignet.
Wichtig ist zudem, die Blitenstande im Herbst stehen zu lassen, damit die Samen
als Nahrung erhalten bleiben. Als Winternahrungsquelle sind beerenreiche Strau-
cher wie WeilRdorn, Schwarzdorn, Wacholder und auch Eberesche zu empfehlen.

Empfohlene MaBnahmen im Sinne des allgemeinen Artenschutzes:

E01 Vermeidung von Lichtimmissionen
Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuRenbeleuchtung mo-
derne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleucht-
ungsregelung eingesetzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit
einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 2.700 K und Leuchten in insekten-
schonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollten
nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung Uber den
Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden

GEMEINDE JOHANNESBERG
ORTSTEIL OBERAFFERBACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

FEUERWEHRHAUS JOHANNESBERG -
WERTSTOFFHOF

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

N BN BN B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Gemeinbedarfsflache dient der Errichtung und dem Betrieb einer Feuerwehr sowie

eines Wertstoffhofes.

Zweckbestimmung:

Feuerwehrgeratehaus

Zulassig sind:

Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der

Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen. Hierzu zahlen neben der

Fahrzeughalle mit Werkstatt, Lager- und Technikrdumen auch Sozialrdume, Schulungs-

raum sowie Ubungsturm, Ubungshof und Alarmstellplatze.

Wertstoffhof

Zulassig sind:

e Container und Mulltonnen zur Sortierung von Wertstoffen und strukturarmen Grunab-
fallen auf befestigter Lagerflache

e Sammelplatz fUr holzige Grinabfalle (strukturreich) auf Schotterflache

e Container fir Mitarbeiter mit Sanitareinheit

o Stellplatze fir Mitarbeiter

=

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

HOHE BAULICHEN ANLAGEN
Nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Maximale Wandhohe bei Ausbildung eines Flachdaches

WH 1 8,00 Wandhohe bis 8,00 m (356,00 m .NN) tiber Bezugspunkt
WH2 11,50 Wandhdhe bis 11,50 m (359,50 m i.NN) Gber Bezugspunkt
WH3 18,00 Wandhdhe bis 18,00 m (366,00 m (.NN) Uber Bezugspunkt
BP 0,00 Der untere Bezugspunkt (BP +0,00) fir die im Bebauungsplan festgesetzten Wandhéhen
OKFF EG ist die Fertig-FuBbodenhdhe des Erdgeschosses (OKFF EG) mit einer Héhenlage von
348,00 m G.NN.
WANDHOHE Die Wandhdhe ist das Mal} von der Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss (OKFF EG)

bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika), bezogen auf die Mitte des Gebaudes.
Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind die Sirenen, die Funkantennenanlage
der Feuerwehr und die Anlagen der technischen Gebaudeausristung.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO,
In der abweichenden Bauweise ist auch eine Gebaudelange Gber 50 m zuldssig.

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zu- und Abfahrt Feuerwehr und Wertstoffhof

Parkplatz

Wirtschaftsweg, Unterhaltungsweg Rickhaltemulden

Verkehrsgrin

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsverbot
Ein- und Ausfahrten

Sichtflachen 3 m /110 m

Im Bereich der Sichtflache dlrfen sichtbehinderde Anlagen jeglicher Art (z.B. Einfried-
ungen, Bewuchs, Aufschittungen, Stapel) eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnober-
kante nicht Gberschreiten.
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FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

o‘f’ FWL Fernwasserleitung des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Spessartgruppe
v Schutzstreifen 3,00 m beiderseits der Leitungsachse.

o—W 4 Geplante Schmutzwasserleitung

< RW o Geplante Regenwasserleitung

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

@ Regenrtckhaltemulde

Flachen flr die Riickhaltung von Niederschlagswasser

|  Entwasserungsgraben fiir die Ableitung des Niederschlagswassers

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflaichen




