Ch AU [t {’

W

iy

fi
{ ; ’ b B - a -
AL '\:‘ﬁ .'-:‘:'IJ-“)!JA\' Kil{ ! A ]

‘ !

GEMEINDE JOHANNESBERG
ORTSTEIL STEINBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

NORD

GELANDESCHNITT M 1:200

JRLER. BEBAUUNGSPLAN und GRUNORDNUNGSPLAN
SATTELHECKE 2

J—

—
b STRASSE A

|
l
|
|

SR _ FESTSETZUNG BEBAUUNGSPLAN
_ Ausgearbeitet: "
; Architekt Dipl.In fgang Schaffner A A’ Der Geldndeschnitt ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

WiThelmstraBe 59 Aschaffenburg cren aa e ae .

Telefon 4410l % . Grenze des Geltungsbereiches.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aschaffenburg; 11. 6.80 1a11 . :

i gemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
gedndert, 12.11.82/13.5.83 {Planungsrichtpegel 55/40 dB(A).
. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, maBgebend sind die Baugrenzen und Baulinien.
A’ GRUNDFLACHENZAHL  Bei 1-2 Vollgeschossen = 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHEN-  Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
ZAHL Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

; 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
Der Bebauungsplanentwurf hat gem. & 2a Abs. 6 BBauG —_— _L scho als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschof zwingend.

2 B3 Traufhohe bis 3.5 m, Talseite Traufhshe bis 6,5 m Uber natiir-

vom 6. 06. 1983 bis  15.07 1983 ©ffentlich
| : ausgelegen. I+l & lichem Geldnde, um die Traufhohe talseits der StraBe A und der
| 85 Steinbacher StraBe einzuhalten, werden versetzte Geschosse
I BIS 35 T B 65 empfohlen. Satteldach Dachneigung 35 -40". Dachausbau nach
| i ' BayBO. Nur Tiegende Dachfenster, ohne Kniestock.
‘ | I _STRases 4 “TERR ABSTANDSREGELUNG NACH DEN Art. 6 + 7 der BayBO
' A~ BIS 35 : C _ ) [ P, : MINDESTGRUSSE DER Bei Einzelhduser mind. 6oo gm.
. STEINBACHER : _ : ﬁ < <\ BAUGRUNDSTOCKE Bei Doppelhduser mind. 350 gm.
Bl ;I: STRASSE ! : : ' “"\' 4 AUFFOLLUNGEN UND STUTZMAUERN TALSEITS
Johannesberg, ' 5 SEB . Auffillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
| ' ' 5 > Traufhdhe talseits sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig.
i 3 Firstrichtung. Die_Fir's:trichtupg der baulichen Anlagen ist
! Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 19 05, 1983 entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
| - gem. § 10 BBauG am 2.08.1983 als Satzung A Offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig.
. _ :

Ly

Loy

beschlossen.

Offene Bauweise nur Doppelhduser zuldssig.

StraBenbegrenzungslinie

s

Baugrenze

-«Fs.s{v— Breite der StraBen, Wege und Vorgartenflichen

e o © e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= L - ’ 10 ffentliche Griinfliche
| | Private Griinfldche "
+ ! Johannesberg, |1 5 SF l (6] Spielplatz
[ P |Parkplatz
| he - | | verkehrsflachen
gabullie Ll sl g NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig.
' GARAGEN 1. Nach Art. 7(5) BayBO als Grenzgarage bis 50 gm Nutzfldache
l 4 § 11 BBauG zuldssig.
| | ohne Auflagen gemas g1 _r 2. max. LAnge 8,0 m. ' -
| j : mit Vig. vomLZL22. 88 Nrﬂ/ji:ﬂ@-ﬁyﬂ-fﬁ e, 3. Nebeneinanderliegende Gapagen in gleicher Flucht und Dachform
! / scisbinlat 4. Dachform: Flachdach 0°-7° oder Satteldach (siehe Ausnahme-
@ . 5 ¢ o 9 ? I 2O 19RTF regelung). Gy oo
N ) S ’ : 84 | Aschalfenburg, den <2< : 5. Abstand vondder Si_:raBeEbjegrgnzuggshnm m1nd1._.5,9 m.
P ) s ." oy e Landratsafpf Aschaffenburg 6. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
| < !SATTEL ECKE ; i 7. Talseits sind die Garagen in den Hauskorper e1nzubez1ghen,
. a‘ i , : ; / e | e M der GaragenfuBboden darf nicht hoher als die StraBe liegen.
' t , . A AR
| pd i, T\ 5
| 1\,_% A fal AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhohe talseits dem Gelande entsprecnend b15_4,0 m.
\ "{:-,J\-,-i.--' 2. Satteldiacher, dem Wohnhaus entsprechend, wenn die Garagc]an
; Zeep gt - a i Grenze in glei-
/ Die Genehmigung' des Bebauungsplanes wurde anf)3, . V. 63 benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen
WY . gem. § 12 BBauG bekannt gemacht. Der Bebauungsplan cher Flucht und Dachform errichtet werden.
0 : e mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den lblichen ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m
7 i R G ; e s ; SR ; SRR e S 7 i\ | D1en§t5tunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten betragen. Treffen Garagen an der Grundstilicksgrenze zusammen,
i P i : i ‘;; s%f el o B Rl G R Ry 5 e R R e T O AN R % : und gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen.
. L g : % ; : - Ny ' E gegeben. ; e ‘ - :
9 b e 4 - +/a STELLFLACHEN Die Breite der Stellfldche einschl. Garagenzufahrten darf
G o e S e 1 T e ; ‘s sy x e s
_, . ,f;ﬁfﬁ ,f;}f Ve i i i o e o : LN 4 Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich. 40 % der StraBenlinge des Baugrundstiicks nicht iiberschreiten.
. 3 0 R e T o : : L O SR o N NN s S WY ‘ : Treffen die Stellfldchen zweier benachbarter Grundstiicke
k 2% ﬁ'g-'ﬂ '!"" Vi i 2 O s et e e, . .
X Nl A .},g. : srii; el S ; i g ; : ' g N : : an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen
\ IS . = ; L SR e o anzuordnen.
¥ \ A 5 R i S ’ S R ! :,'»::‘.l \ ; ] f ; 15;1"5"? E o R s % o o
e% o 8L/ - X7 N m'/\ i .“; W an: ] [ [ mMit Leitungsrecht belastete Flachen. (Kanal)
b :_' 3 \ 5 -\ \'. g N R . e.,.{% :.:‘.}':?_ .::..k':“.' : v »
SR = IR 3, NCV 183 : Wald
SRR : R ‘*.: S 7 e b : pEERikter Abstand der Gebdude zum Wald mind. 20 m.
s \ S 2 “.:_ : Abstand der Kamine zum Wald mind. 30 m.
= \ NN ’ S Kamine an Gebiuden die weniger als loo m vom Wald entfernt sind,
g g l ,{g sind mit Funkenflugsicherungen auszustatten.
=1 ) f A 3 : 5
. 1 : 20 kV-Hochspannungsfreileitung.
81 ' . - Sicherheitsabstand beiderseits lo m. Bei Unterbauung der
\ %V g | HINWEI Leitung ist ein Sicherheitsstreifen von 3 m bei groBtem
' \ Tt 5 . SE Durchhang und max. Seilausschwingung einzuhalten und das
9 5 o 28 \o\\ i & bestehende Grundstiicksgrenze Einverstdndnis des OWU einzuholen.
17\ AN ~J 780 B
@) _ IS2N S SN L T RN LT @ A R T g RS eI s s B e e e ) e BRSSP P, m—m—mm—————— vorgeschlagene Grundstiicks-
‘ |/ ~o o . teilung
‘ B_ P LAN y s i, ‘ N vorhandene Wohn- und Nebengebdude y
HEPPENRBERG R e 2134 Flurs tiicks nummer FESTSETZUNG GRUNORDNUNGSPLAN
e ——o— T ~= Kanal (FlieBrichtung) FREIFLACHENGESTALTUNG
¥ o Hohenlinie nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
y: 8¢ e o+ — . — Gemarkungsgrenze : ! gdrtnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt.
!; ! Oberafferbach-Steinbach . EINFRIEDUNG
Sa i o FREIFLACHENGESTALTUNG [ Einfriedungshohe an der StraBe 0,80 m, Einfriedungshdhe seitlich und rilickwdrtig
K i Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landvatsamt | max. 1,2 m. Innerhalb eines StraBenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu |
4 l ein Plan fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. ' wahren. Maschendrahtzaune sind in einer Pflanzung zu fiihren. Betonpfosten sind
Planinhalt Bsp.: a) Gelandeschnitt, b) vorhandener nicht erlaubt.
Gehtlzbestand, c¢) Aufteilung der Rasen- und Pflanz- ,
. \ flache, d) befestigte Flichen, e) Stellplatze. BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
- 1. Einpflanzung des Zaunes mit Strauchgruppen.
SCHICHTEN -UND HANGDRUCKWASSER % e S ;
: . . No// . | Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den “ @oe ;. §;3UH°§SEnge im riickwartigen Teil, Pflanzware 3 x v.
797 /3 - o _ B £ P\ Y o ; . > : Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen, G, Gl
4 / _ ) . REGENWASSER Beispiel fiir Strducher:
Regenwasser ist in geeigneten Behdltnissen Cornus sanguinea (Har{:riege]), Crataegus monogyna (WeiBdorn), Corylus avellana
s (zum GieBen) zu sammeln. qu?glnuﬁg, Prunus spinosa (Schlehdorn), Viburnum opolus (Schneeball), Rosa canina
ildrose).
» HAFTUNGSAUSSCHLUSSERKLARUNG Beispiel flir Bdume:
Y Fir die Baugrundstiicke an der Strafe A sind wegen Quercus pedunculata(Stieleiche), Acer campestre(Feldahorn), Betula verrucosa
GINES A des geringen Waldabstandes HaftungsausschluBerkld- | (Birke), Sorbus aucuparia(Eberesche), Tilia cordata(Winterlinde),Carpinus betulus
W = rungen abzugeben. (Hainbuche), Obstbdume.
LI -~ Je 300 gm GrundstiicksgroBe ist mind, ein hochwiichsiger Laubbaum ( 'Hausbaum')
.'l_.:": Y (L] i :ﬁtgﬁ;{:ﬁ Sggzﬁigzone zu pflanzen und zu unterhalten. Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Nadel-
A grenavis holzanteil hochstens 20 %.
ety ErschlieBungszone
L) Wv“”(; vorhandener Bewuchs zu erhalten.
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