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o 7 o Bestehende Grundstiicksgrenze STELLPLATZE Im Einzelnen gilt die "Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen" der Gemeinde
& | W™ , Johannesberg in der jeweils guitigen Fassung, Auszug: LANDKREIS ASCHAFFENBURG
|8 % ———————— Geplante Grundstlicksteilung 1. Zwel Stellplatze je Wohneinheit, .
> 5 Flursttickshummern 2, Die Stellplatze miissen mindestens 5,0 m lang und 2,5 m breit sein. w
pBIR ; - BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
| e : > Hohenlinie GARAGEN UND CARPORTS i
7. BEBAUUNGSPLAN “ 1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. o ST L l c H D E R
ok E“WE‘HRACKER‘ Vfrhandene GEbé”fe _ 2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
‘ 2% : I = Voligeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss. 3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
TN , o ASCHAFFENBURGER STRASSE
- $ b Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag dargestellt. Festgesetzt ist die 4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
3 _ o 1 ° ST Bauform und die Firstrichtung. 5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
19 57 [ Vorhandene Neben- und Garagengebéude AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
il E el Far die talseitigen Bauzeilen Wandhohe bis 4,0 m je nach Gelénde.
| i Vorgeschlagene Garagenstandorte _ ,
& DACHEINDECKUNG Fur Wohngeb&ude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, (Dachziegel,
GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zuléssig. -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglénzende, leuchtende und
] , . grelifarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zuléssig. FESTS ETZUNG EN BE BAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN N SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 _
WE STLI CHDER : % Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB. +54 Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe). Sémtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
= Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm, Ab _— § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufer Kraft.
ASCHAFFENBURGER STRASSE der héhere auf Verkehrslérm bezogen. grenzung unterschiedlicher Nutzungen. _
S e i - ! . N ENN BN BN B Grenze des Geltungsbereiches
BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1,5 oder flacher anzulegen. SCHALLSCHUTZ Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte muissen passive Schall-
Vorhandene oder beim StraRenbau entstehende Béschungen gehéren zu den privaten schutzmalnahmen ausgeflihrt werden. Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundstlicken. Ausnahmen von Kiichen, B&dern und Hausarbeitsréumen - unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 . :
SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER vom Nov. 1989 fur den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegel- WA Aligemeines Wohngeblet nach § 4 der Baunutzungeverordnung.
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu bereich aufgefiihrten Anforderungen der Luftschalld&mmung einzuhalten.
treffen. Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
£ OBERFLACHENWASSER Die Berechnung des Beurteilungspegels ist der Begriindung zu entnehmen. s
- ZA NVO
S o 217473 Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. SRURRE s H:;nn‘.argR § ‘(I;':'esia;: bis 0,4 GRZ
& }
| 6 340~ . i oy = QUELL- UND DRANSAMMELWASSER I = GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
217577 _. ¢ o Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Im WA - Gebiet bis 1.2 GFZ
*“ | . 3] : : . NIEDERSCHLAGWASSER
6 &4 iga ' I 1 Das Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit wie folgt zu beseitigen. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Auffangen in Zisternen und W;edervemertung als Brauchwasser im Haushalt und zur I+D+ 1 Voligeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
- & Gartenbewasserung. Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter ¥ Wandhéhe bis 4,0 m tber Strale, gemessen von Hinterkante Fahrbahn. Satteldach
€ bis 4.0 ; » gemesse € )
\ Einhaltung der einschi&gigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs- FESTS ETZU NG EN GRU NORDNU NGSPLAN : Dachneigung 40°- 46°. Dachausbau nach BayBO.
verordnung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des 1+S4D
Uberlaufes der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen. FREIFLACHENGESTALTUNG o | 1 Voligeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockeleschc?ss und 1 als Volige-
_ . . Nach § © Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gért- e bls40 schoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss
BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht naclj Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den 70 | zwingend, Wandhohe bis 4,0 m Uber Gelénde bzw. Stralle, gemessen von Hinterkante
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unverandert zu belassen. Bauantragsunterlagen ein Plan fur das Gesamtgrundstick beizufugen. Planinhalt z.B.: Fahrbahn. Talseite Wandhéhe bis 7,0 m Uber Strae, gemessen von Hinterkante Fahr-
STAATSSTRASSE  Auf die von der Staatsstrale 2309 auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B, F"::S{:Ifahndessci'rrlm:ttl.f=t gufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte bahn. Satteldach, Dachneigung 40°- 46°, Dachausbau nach BayBO.
L&rm usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmaRnahmen S s KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhshe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen
% kénnen gegenliber dem StraBenbaulasttréger der Staatsstrale nicht geltend gemacht STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der StraRenlénge ) wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
1228 <2 werden. des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, héchstens jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen Sparren der tragenden Konstruktion.
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die ; g 2 i
Stellfiachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, REASHNIREN \E,g;ilg::gﬁ:: ga eli iﬁgﬁgg? Gautien-mik Gatielsbaw. Wakndachaind et foigencen
12620/1 so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen., 1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
78001 - i EINFRIEDUNGEN  Einfriedungshéhe an der StraRe 0,80 m, Einfriedungshéhe seitlich und riickwartig max. 2. Gaubenlénge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflénge.
s | 7 1,3 m. Innerhalb des StralRenzuges ist eine einheitiiche Gestaltung zu wahren, Latten- 3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m. -
: Praambel: zéune sind zu bevorzugen, Betonpfosten sind nicht erlaubt. 4. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzuléssig.
4673 - | Atéfgrundfgeg § 2FAb|st.1 "thd ane §h1?c?auga* dge&Art.t 31 Abs.BS anBO “"Id de; Atrt.hzs ger sze:_:de- PFLANZGEBOT HAUSBAUM QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
e 4670 ;;i:l:lr?lxgng Lngn de;enisznstgee[: i o e e thdﬁzz: - %”a";:g[‘:'g Eglscl?isé:s:: RS 0ok P @ @ @ JoBaugrundstick istmind. ein hochstémmiger heimischer Laubbaurm (Hausbaum) 1. Dachneigung wie Hauptgebéude. _
: ! ' &) &) (&) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstlicksgroBe ist ein weiterer Baum 2. Firsthohe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.
4674 vorzusehen. Vorhandene B&ume kénnen angerechnet werden. Der Standort der 3. EI? Breite des Quergiebels darf max. 50% der Geb&udelénge des Hauptgebéudes
" B&ume istim Plan symbolisch dargestell. etragen.
%%!7 ! 4669 I 1. Die Gemeinde Johannesberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.07.2004 gemaR § 2 {e i X ¢ 3 4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde Gl Flachen fir Ersatz - und AusgleichsmaRnahmen. Folgende MaRnahmen sind
4668 am 15.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht. auszuftihren: ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO,
A1. Anlage eines Feldgehélzes GréRe: 530 m2, Bestand: Wiese. GELANDEVERANDERUNGEN
. ' 5 o 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Fas- ‘ Anpflanzung einer mind. 2-3-reihigen Hecke (Breite 4-6 m) aus.heimischen B&umen 1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhshe:
FLACHE FUR ERSATZ - UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN g sung vom 27.07.2004 in der Zeit vom 23.08.2004 bis einschlieRlich 01.10.2004 sffentlich ausgelegt. und Strauchern. Die PflanzgréRe sollte bei baumartigen Gehélzen 2 x verpflanzte " sind Auffallungen, Abgrabungen und Stitzmauern bis 0,80 m Hohe zuléssig. Die Er-
A2 -FLST.-NR. 2720 GEMARKUNG BREUNSBERG Heister, Héhe 150 /200 cm, bei Stréuchern 2 x verpflanzt und Héhe 60 /100 cm forderlichkeit fur dartiber hinausgehende Geléndeveranderungen ist im Bauantrag zu
R.27 = 3. Die Gemeinde Johannesberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.06.2006 den Bebauungs- nicht unterschreiten. Die Geholze sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Folgende Arten fihren. o ° °
2748 3 3 _ M 1:1000 plan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.06.2006 als Satzung beschlossen, werden empfohlen: - 2. Zur Terrassierung des Gelandes:
- \ Feldahomn, Hainbuche, Traubenkirsche, Winterlinde, Hartriegel, Hasel, Schwarzer sind Stutzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Hohe der
Holunder, Pfaffenhtitchen, gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schiehe, Obstoaum- Stiitzmauer richtet sich nach der Sohle am Fufte des Abhanges und nach dem ur-
\ arten siehe unter A2. spriinglichen Gelandeniveau. Der Nachweis tber die Erforderlichkeit einer Stitzmauer
2718 ) A2. Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese (ca. 12 B&ume) FI.Nr. 2720, GroRe: 1318 und die Einhaltung der Héhe ist im Bauantrag zu fuhren.
M IR\ \ o m?, Bestand: Wiese.
Pflege der Wiesenfl&che: In den ersten 3 Jahren 1-2 mal mahen bis zum 30.06. und
E
\ 30.09. mit Entfernen des Schnittgutes. Danach wahlweise einmal jahrlich bis zum BAUNESE, EAHLINIEN. BAUGRENZEN
_ A \ 30.08. méhen mit Entfernen des Schnittgutes, oder mulchen. Die Baumscheibe ist A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig.
PRSI ! : et gras- und krautfrei zu halten, keine Dlingung. Die Bdume sind von Wildverbiss zu . — 0 . .
o ‘ y . it ._ schtitzen. Folgende Arten werden empfohlen: A Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelh&user mit 46° Dachneigung zulassig.
| 2718 = Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Lohrer Doppelh&user sind in Bauform, Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich
y 9 : Rambour, Schéner von Boskoop; Gute Luise, Mollebusch, Gellerts Butterbirne; zu gestalten.
T ) A Blhler Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge; Speierling; Schwarze
B > Michael Rosner Knorpelkirsche etc. Baugrenze
irstri . Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
1. Burgermeister BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN -—> EHEDRFII SEURMCH. PiE Tiene , .
[ [ @ . Bei der Durchflihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die B&ume mind. Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
2717 ; n . ' in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge- v Grenzbebauung zwingend
g 4 Ausgefertigt: Genehmigungsvermerk: pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fur die Anlagen erforderlich.
' fL ; 9 (Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung . &
AA bedarf) PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME: VERKEHRSFLACHEN
: " J 4 : KLEINKRONIGE LAUBBAUME I | Mischverkehrsflache
- - 2606 2700 2702 Feldahorn (Acer campestre), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus o o :
/ —] ¢ aucuparia), Obstb&ume Hochstdmme (heimische Sorten). [ | ceh-undFuBwege
J GROSSERE LAUBBAUME :
J- S Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus Stralenbegrenzungslinie
2718 petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), _ Sichtflachen. Innerhalb der Sichtfiéchen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune und sonstige
. WalnuB (Juglans regia), rotbltihende RoRkastanie (Aesculus carnea), gemeine paBE dauernde oder vorlibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m tiber StraRenniveau nicht
s ; J RoRkastanie (Aesculus hippocastanum). iberschreiten.
«f PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER: [ |  Private Verkehrsflache

HECKEN (UNGESCHNITTEN)

s 2 ; Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Heckenrose (Rosa .
e 1. Bl i

N U B rgormeletor canina), Apfelrose (Rosa rugosa), Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffenhiitchen GRUNFLA_CHEN

| (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche | | Offentliche Grunfi&ichen - fur Ersatz - und AusgleichsmaRnahmen

o 3 7 S & & Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungs- (Lonicera xylosteum), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Roter Hartriegel (Cornus
5 ) beschluss zu dem Bebauungsplan wurde am sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare),
; f 29 Juni 2l)ggemaR § 10 Abs. 3 BauGB orts- HECKEN (GESCHNITTEN)
2778 tiblich bekanntgemacht. Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare).
= Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft ge-
=- treten gsp . BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN:
‘ ' Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
- Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Kletterhilfe), Wilder
_ E Aschaffenburg, 13.11.2003/27.07.2004 Wein (Parthenocissus quinquefolia *Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst Apfel, Birne,
' ‘ 13.06.2006 Ki
_ rsche).
2779 ' A
NADELGEHOLZE Nadelgehdlize sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf héchstens 20 % zu
beschrénken.
Michael Rosnar
1. Blrgermeister
™ \ ] 2700




