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* o Vorhandene Neben- und Garagengebaude
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO.
P y FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN
- / o DACHDECKUNG Dachdeckung, nur rot bis rotbraun verwenden.
"' . ) BAUNUTZUNGSVERORDNUNG Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gem. §
: 9 . 1 Fur den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung maRgebend. 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufer Kraft.
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A Gewerbegebiet GEA- tags 65 dB, nachts 55/50 dB.
» g Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbeléarm, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8 2 der hohere auf Verkehrslarm bezogen. Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 1 und 8 BauNVO.
\ PV ;
o . DENKMALSCHUTZ Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertimern e  Euldesiy sind nur Einzelnandelageschithe zur Nahversonaung.
: : unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
o o 4 ' Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER i Bl
931/6 3 Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen GRZ 0,8 Grundfiachenzahl im GE-Gebiet bis 0,8 GRZ.
zu treffen.
% _ GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
@ 350 QUELL- UND DRANSAMMELWASSER )
e = o 57/5 Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. GFZ24 Geschossfléchenzahl bis 2,4 GFZ.
Sir =
Adal‘\"-‘Fe“ = S OBERFLACHENWASSER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
\ - ~ 3 Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. I 1 Voligeschoss, Satteldach, Dachneigung 18° - 25°.
L SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE Wandhshe bis 5,50 m tber Gelande.
Ly Solarnutzung und Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder an Fassaden werden GELANDEVERANDERUNGEN
43 empfohlen. Auffullungen und Abgrabungen sind zuléssig.
: e 596/ Vi DD T T EMMISSIONEN STAATSSTRASSE 2309 Der Nachweis (iber die Erforderlichkeit und der Hoéhe ist im Bauantrag zu fthren.
3 Hauptstr@ 2\ \ B6/1 \: i Mg - PN |] Auf die von der StaatsstraRe auf das Gewerbegebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Boschungen sind 1: 1,5 oder flacher anzulegen.
W\ = \ % 5 Larm usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN
S 2 /d YAV 2™ Y . - ——— 4~i SchutzmaBnahmen kénnen gegeniiber dem StraRenbaulasttrager der Staatsstrale : :
AN - ¢ / [ nicht geltend gemacht werden. b Besondere Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
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\ GE A Praambel: SONSTIGE FESTSETZUNGEN
\ Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemein- 5.0 Breite in Meter (z.B. Stralenbreite, Vorgartentiefe).
. GRZ 0,8|GFZ 2,4 deordnung fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
=== . Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. NACHRICHTLICHE EINTRAGUNG
_ . [ . T T TR e — Einrichtungsverkehr fur die Waldstrafie
= : B ab Holzabfuhrweg bis zur Strake "Am Oberwald"
o e - \ Die Gemeinde Johannesberg hat in der Sitzung vom 06.07.2004 die Aufstellung des Bebauungs- und
T, o e . ' Griunordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.01.2006 ortstblich
\ / bekanntgemacht.
b S R ' Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 06.12.2005 wurden die
Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 19.12.2005 bis
20.02.2006 beteiligt. . N
Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 06.12.2005 wurde mit der FESTS ETZU NG EN GRU NORDN UNGS
s Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.01.2008 bi 06 &ffentlich ausgelegt.
o FREIFLACHENGESTALTUNG
Die Gemeinde Johannesberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.06.2006 den Bebauungs- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstucksteile als
. - . . s E Ve und Griinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung-vom 13.06.2006 als Satzung gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
B AUSQ'ElChﬂaChe Obstwiese AUSQ'GIChﬂaChe Hecke AUSQ'QIChﬂaChe Wald beschlossen. ) - e Planunterlagen ein Plan fur das Gesamtgrundstiick beizufugen.
2 3. Juni £LuB y S, S Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
Gemarkung Johannesberg Gemarkung Johannesberg Gemarkung Breunsberg Gemeinde Johannesberg, den ..................... ’ o r—— A "“\\ befestigte Flachen, Stellplatze...
; _— y —_— S - v v - v r " h e § = “ Vorhandener Geholzbestand,
e o e \ ol P ' der zu erhalten ist.
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" " \ ) . ’, Baum- und Strauchbepflanzung auf éffentlichen Grinflachen mit heimischen
x & ¥ 4 % & ¥ 2 % 1. Burgermeister l" Laubgehdlzen zur Bildung eines neuen Waldmantels.
e o e ° ® o ° ® ® ® e e . Anpflanzung von Einzelbdumen
Ausgefertigt: A 1o o9nne Der Satzungsbeschluss zum Bebauungz— und o
® ® ® ® ° ® & 9 JUnl £UuB Griinordnungsplan wurde aml. 6. ool gemaR § O ("0’:0‘) Baum- und Stragchbepﬁanﬁung mit lhelmtschen Laubgehdlzen.
Gemeinde Johannesberg, den ................... 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt e SES L Zu verwenden sind Hochstamme mit 16 - 18 cm Stammumfang.
o L e ° ¢ . gemacht. ey
- Der Bebauungs- und Gruinordnungsplan ist damit Flachen fur Ersatz - und AusgleichsmaRnahmen.
£ dMgr T = B wirksam in Kraft-getreten. .
e 30 Jun /h*
. . ¢ P » ¢ Gemeinde Johannesberg, den-.................<" BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATION- UND VERSORGUNGSANLAGEN
SARYER AN e O 2 Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in
5 ° e @ ° 7§ . e g 2.5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Bei
) Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fir die Anlagen erforderlich.
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; wichas! Rosrier PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:
° ° ® ® ® ® e ; ik Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
B . Burgermeister ) . Burgermeister aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
° ® ® ® ® ® : —— (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata), Obstb&dume.
" .3 947 . . i " PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
behet: Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhlttchen (Euonymus europaeus), Heckenrose
& % é = m " " ” Y o %.e I. Ina. Wolf Schaff (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
, Imstralri)é '59 9637 4 1g:2c?ha?fenb:$gr Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana) nicht am Spielplatz.
S e . ’ s ¢ Tejkfon 06D 1/424101, Fax. 450323 NADELGEHOLZE
2536 W, S Nadelgehélze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20 % zu
d . » . beschranken.
¢ * Aschaffenburg, 07.06.2005, 06.12.2005
13.06.2006




