Ihre Stellungnahme vom 15.08.2017 beziiglich der geplanten 9. An-

derung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

der Gemeinde Johannesberg;

hier: Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
gem. §8§ 3 und 4 jeweils Abs. 1 BauGB

wie in unserem Schreiben vom 22. August 2017 angekiindigt, Ubersenden wir
Ihnen heute die Beurteilung bezuglich Ihrer Stellungnahme vom 06. Septem-
ber 2017 (urspringlich 15. August 2017).

e Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt Nr. 27
veroffentlicht. Mehrfachverdéffentlichungen der Auslegung waren nach Ih-
rer Ansicht notwendig gewesen. Weitere Anregungen.

Beurteilung:
Gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben

dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, min-
destens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen. Die ortsubliche
Bekanntmachung mit samtlichen erforderlichen Angaben wurde im Amts-
blatt Nr. 27 der Gemeinde Johannesberg wie folgt durchgeflhrt:

»Der Vorentwurf i.d.F. vom 20. Juni 2017 bestehend aus der Planzeich-
nung und der Begrindung, liegt in der Zeit vom




14. Juli 2017 bis einschlieBlich 16. August 2017

im Rathaus der Gemeinde Johannesberg, Oberafferbacher StralBe 12,
63867 Johannesberg, Erdgeschoss, wahrend der allgemeinen Dienststun-
den offentlich aus. Ferner stehen die Unterlagen auf der Homepage der
Gemeinde Johannesberg (www.johannesberg.de, Rubrik: »Gemeinde« -
»Bauen in Johannesberg«) digital zur Einsichtnahme zur Verfigung. «

Die Vorgaben des Verfahrens wurden somit eingehalten, eine Mehrfach-
veroffentlichung war nicht notwendig. Der Zugriff auf den gegenstandli-
chen Link wurde regelméaBig gepruft und erfolgte stérungsfrei. Ihre weite-
ren Anregung nehmen wir zur Kenntnis.

Beteiligung und Information der Offentlichkeit nicht gewolit
Zusatzlich: Schreiben vom 09. September 2017 (offensichtlich soll es sich
um den 09. Oktober 2017 handeln) mit der Bitte um Ubersendung diver-
ser Protokolle.

Beurteilung:
Erste Planungen zum Feuerwehrgeratehaus, fanden im Jahr 2013 statt,

als die Bevodlkerung aufgerufen war, sich in die Gesamtfortschreibung des
gemeindlichen Flachennutzungplanes einzubringen.

Die Prifung alternativer Standorte einschlieBlich der Vorschlage der Frei-
willigen Feuerwehr Johannesberg (Schreiben vom 07.04.2014) wurden im
Gemeinderat in offentlichen Sitzungen beraten und die Ergebnisse bzw.
Beschliisse in den Mitteilungsblattern entsprechend veréffentlicht.

Nach dem Ergebnis der Standortprifung flr ein gemeinsames Feuerwehr-
geratehaus wurde der Vorentwurf fiir die Flachennutzungsplananderung
im Bereich der FIl.Nr. 5018 erortert und anschlieBend vom Gemeinderat in
offentlicher Sitzung gebilligt.

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und
des Beschlusses zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens gemaB §§ 3
Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB fanden in der Zeit vom 14. Juli 2017 bis 16.
August 2017 die friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit und der Be-
horden statt. Die Transparenz und die Uberschaubarkeit des Verfahrens-
ablaufes wurden beachtet.

Nach Ablauf der Beteiligungsfrist wurden die Ergebnisse in der Blrgerver-
sammlung am 05. Oktober 2017 und in der Gemeinderatssitzung am 10.
Oktober 2017 beschlossen. Damit steht mit dem nachsten Verfahrens-
schritt eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit an, welche erneut mit-
tels ortsiblicher Bekanntmachung mitgeteilt wird.

Die geplante Fortschreibung bzw. Anderung des gemeindlichen Flache-
nnutzungsplanes, speziell im Bezug auf das Feuerwehrhaus, unterliegen
seither einem Entstehungsprozess welcher regelméBig in der Offentlichkeit
kommuniziert wurde. Die Benennung eines Gespraches, einer Gemeinde-



ratssitzung oder einer Birgerversammlung bzw. die Ubermittlung eines
entsprechenden Protokolls ist uns somit nicht mdglich.

Gerne gewahren wir Ihnen jedoch nach vorheriger Terminvereinbarung
entsprechende Akteneinsicht im Rathaus.

Historische Betrachtung und Anmerkungen

1969 Festlegung des Standortes flir Bauhof und Feuerwehr, Erweiterung,
Umbau und Neubau bis 1992, Baurecht - Bebauungsplan, Flache-
nnutzungsplan 2000 -Baustoplinien, Kauf und Wiederverkauf der ehem.
Autowerkstatt Bayer/Lorenz.

Beurteilung:
Die historische Betrachtung und die Anmerkung zu friheren Planungen

sind nicht relevant fir die Anderung 9 des Flachennutzungsplanes. Die zur
Verfligung stehenden Flachen am jetzigen Standort in der SeestralBe ge-
nigen nicht dem heutigen Flachenbedarf fur alle drei Einrichtungen mit
Feuerwehrgeratehaus, Bauhof und Recyclinghof.

Die feuerwehrtechnischen Anforderungen an ein gemeinsames Geratehaus
kénnen in den bestehenden baulichen Anlagen nicht realisiert werden,
beispielsweise zu geringe Abmessungen fir die Stellplatze der Einsatz-
fahrzeuge, Durchfahrtshohen etc.. Die Folge ware der Abbruch von intak-
ter Bausubstanz. Bei der geplanten Verlagerung von Feuerwehr und Re-
cyclinghof bleibt der Baubestand in der SeestraBe erhalten und alle im Zu-
sammenhang mit dem Bauhof notwendigen Einrichtungen kénnen an die-
ser Stelle zusammengefasst werden. Die Funktion des Bauhofes mit Be-
triebsgebaude und den Erweiterungsmdoglichkeiten im Bereich des beste-
henden Geratehauses und den Freiflachen ist somit langfristig gewahrleis-
tet.

Die Gemeinbedarfsflache ist kein Ansatz fiur eine weitere Siedlungstatig-
keit im Sinne einer Ausdehnung der Bauflachen Uber den bestehenden
Ortsrand hinaus.

Mit der Ausweisung der Gemeinbedarfsflaiche in Verbindung mit den
Zweckbestimmungen ,Feuerwehr" und ,Recyclinghof mit Grinabfallplatz®
wird das Nutzungsspektrum festgelegt und begrenzt, um eine weitere
bauliche Entwicklung und Besiedelung im AuBenbereich zu verhindern.
Ziel ist die Sicherung der Daseinsvorsorge mit der Einrichtung fur die Si-
cherheit, den Brandschutz und die technische Hilfestellung.

Weshalb Loslosung von der zweiten Gesamtfortschreibung des FN-
Planes

Beurteilung:
Die zusammenfassende Betrachtung und Entscheidung lGber kiinftige Nut-

zungen ist noch nicht in allen Inhalten fur das Gemeindegebiet getroffen



und somit ist der zeitliche Ablauf des weiteren Verfahrens zur Gesamtfort-
schreibung noch nicht festgelegt.

Die Loslésung des Anderungspunktes ,Gemeinbedarfsflache" bietet die
Mdéglichkeit einer genaueren Beurteilung und Auseinandersetzung mit den
unterschiedlichen Belangen als bei einer gréBeren Zahl von Anderungs-
punkten.

Natur- und Landschaftsschutz, die Abgrenzung des Siedlungsbereiches zur
freien Landschaft sowie die ,Zersiedelung" werden ebenso beurteilt wie
bei der Gesamtfortschreibung (s. hierzu auch die Stellungnahmen Nr. 6
und 11, Regionaler Planungsverband und Regierung v. Ufr.).

o Standortuntersuchung

Beurteilung:
Eine Standortpriufung einschlieBlich innerértlicher Flachen wurde durchge-

fihrt und ist in der Begriindung nachvollziehbar.

In der Abwagung zwischen den Standortanforderungen an ein Feuerwehr-
geratehaus (Einhaltung der Hilfsfrist und des Erreichungsgrades im ge-
samten Gemeindegebiet, Zu- und Abfahrtssituation, GréBe und Verflg-
barkeit der Flache) und den Belangen des Immissionsschutzes, des Natur-
und Landschaftsschutzes mit der Lage im Landschaftsschutzgebiet wurde
das Flurstick Nr. 5018 als geeigneter Standort gewahlt. Die Zusammen-
legung von zwei Einrichtungen, von denen Emissionen ausgehen und die
Konflikte mit schutzbedurftigen Nutzungen ausldsen, ist ein weiteres Kri-
terium flr die Verlegung auBerhalb des bebauten Bereiches.

e AbschlieBende rechtliche Beurteilung

- Die Anderung 9 des Flachennutzungsplanes widerspricht den Grund
satzen des Landesentwicklungsprogrammes sowie der
Regionalplanung.

- Das Vorhaben wird als unzulassig eingestuft:
Eingriffe in die Natur und das Orts- und Landschaftsbild (Naturschutz,
Landschaftspflege, Bodenschutz, natirliche Eigenart der Landschaft
und ihres Erholungswertes),Beeintrachtigung des Belanges des
Denkmalschutzes,

- Beflirchtung weiterer baulicher Entwicklung,

- Widerspruch mit dem ,Blndnis zum Flachensparen™ (Umnutzung inne-
rortlicher Freiflachen).

Aus vorgenannten Grinden und in der Gesamtbeurteilung wird die vorge-
sehene Anderung des Flachennutzungsplanes 9 abgelehnt und fir nicht
genehmigungsfahig erachtet.

Beurteilung:
Die Nutzungen der Gemeinbedarfsflaiche sind mit der Festlegung der

Zweckbestimmungen ,Feuerwehr" und , Recyclinghof mit Grunabfallplatz™



begrenzt. Die Gemeinbedarfsflache ist kein Ansatzpunkt flir weitere Sied-
lungsflachen. Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege werden bei der Anderungsplanung des
Flachennutzungsplanes und der nachfolgenden Aufstellung des Be-
bauungsplanes berlcksichtigt. Eingriffe, die die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen, sind auszugleichen.

Hierzu sind auch die Stellungnahmen des Landratsamtes (Kreisbaumeiste-
rin, Untere Naturschutzbehorde, Untere Immissionsschutzbehérde, Regio-
naler Planungsverband) und der Regierung von Unterfranken heranzuzie-
hen.

Innerortliche Freiflachen, die die Anforderungen hinsichtlich Lage, GrofBe,
Verfugbarkeit etc. erflullen, stehen nicht zur Verfigung. Das Nebeneinan-
der von Einrichtungen, von denen erhebliche Emissionen (Larm, Geriche)
ausgehen, und schutzbediirftigen Nutzungen (Wohnen) im Innenbereich
schafft Konfliktpotenzial. Eine Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Konflik-
te zwischen unterschiedlichen Nutzungen zu mindern und in dem vorlie-
genden Fall durch die Ansiedlung auBerhalb der Ortslage zu vermeiden.

Im Zuge einer Verlagerung des Recyclinghofes mit Zusammenlegung der
Einrichtungen fir die Feuerwehr kann an einem neuen Standort der Grin-
abfallplatz integriert werden und dem gestiegenen Flachenbedarf des Re-
cyclinghofes (Zahl der Wertstoffcontainer etc.) entsprochen werden. Fur
die Flache der Erddeponie einschlieBlich Gringutsammelstelle liegen ge-
nehmigte Rekultivierungsplane vor. Somit stehen der Gemeinde Johan-
nesberg diese Flachen, in ihrer Nutzung, nur von begrenzter Dauer zur
Verfligung.

Wir bedanken uns fir Ihre Beteiligung und hoffen Ihnen die Beweggrinde
ausfuhrlich dargelegt zu haben.

Mit freundlichen Gruf3en

Peter Zenglein
1. Burgermeister



