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FESTSETZUNG BEBAUUNGSPLAN

BIS 65
Ausgearbeitet: o
Architekt Dipl.In fgang Schaffner A= fA"Der Geldndeschnitt ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
WiThelmstraBe 59 Aschaffenburg Y e esefe) .
Telaton  ddlel . : Grenze des Geltungsbereiches.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aschaffenburg; 11. 6.80 L 177 . .
e gemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
gedndert, 12.11.82/13.5.83 Planungsrichtpegel 55/40 dB(A).
. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, maRgebend sind die Baugrenzen und Baulinien.
Ax: GRUNDFLACHENZAHL Bei 1-2 Vollgeschossen = 0,4 GRZ
GESCHOSSFLACHEN-  Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
ZAHL Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

: 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
Der Bebauungsplanentwurf hat gem. & 2a Abs. 6 BBauG - _L schoB als Hochstgrenze. Bergseite 1 VollgeschoB zwingend.

vom  6.06. 1383 bis  15.07 1983 offentlich 2 BIS Traufhohe bis 3.5 m, Talseite Traufhohe bis 6,5 m iber natir-

; ausgelegen. 1*1$ 1 | lichem Geldnde, um die Traufhhe talseits der StraBe A und der
3 B/s Steinbacher StraRe einzuhalten, werden versetzte Geschosse
l E3 65 empfohlen. Satteldach Dachneigung 35°-40". Dachausbau nach
e ' BayBO. Nur liegende Dachfenster, ohne Kniestock.
./ / ' e TR ABSTANDSREGELUNG NACH DEN Art. 6 + 7 der BayBO
gy AT i y ;
W S 565 e [ N c MINDESTGRUSSE DER Bei Einzelhduser mind. 60o qm.
. ———"""STEINBACHER (: ! AR 2 E"ﬁ\ﬁ; L BAUGRUNDSTUCKE Bei Doppelhduser mind. 350 qm.
BIS 6.5 HFERE - : | : S o AUFFOLLUNGEN UND STUTZMAUERN TALSEITS
. ] Johannesberg, h15° ER AR germeister Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
| . ‘ 3 SO Traufhohe talseits sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig.

o

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 19, 05. 1983
gem. § 10 BBauG am 2.08.1983 als Satzung z{i& Offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig.

beschlossen. z{}x Offene Bauweise nur Doppelhduser zuldssig.
StraBenbegrenzungslinie

\
B 3

Baugrenze

Breite der StraBeh, Nege und Vorgartenfléchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
tffentliche Grinflache

dPrivate Grinflache iy

Johannesberg, '[1 5 SFp ; Spielplatz
[ |Parkplatz
: § | verkehrsflachen
| NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig.
GARAGEN 1. Nach Art. 7(5) BayBO als Grenzgarage bis 50 qm Nutzfldche
M § 11 BBauG zuldssig.
] ohne Auflagen gemdt § 1} bba 5 2. max. LAnge 8,0 m.
nntiﬁg.vsnLaZZJZZJK§_Nr fiZﬂ§ﬂ2’7gg%Zy'?§>7ﬁﬁﬁ 3. Nebeneinanderl1egendeOGa5agen in gleicher Flucht und Dachform
genehmigt 4. Dachform: Flachdach 0°-7° oder Satteldach (siehe Ausnahme-

g regelung).
W 5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
7. Talseits sind die Garagen in den Hauskorper einzubeziehen,
der GaragenfuBboden darf nicht hoher als die Strafe liegen.

Aschalfenburg, de

AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhdhe talseits dem Geldnde entsprecnend bis 4,0 m.
SRR 2. Sattelddcher, dem Wohnhaus entsprechend, wenn die Garagen
R benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen Grenze in glei-
gem. § 12 BBauG bekannt gemacht. Der Bebauungsplan cher Flucht und Dachform errichtet werden.
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten betragen. Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen,
: : R S S A\ 5 % v und gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen.
” e U o ‘ - e STELLFLACHEN Die Breite der Stellfliche einschl. Gara
; RpRRRLS N S AR LR , \ A i : . : it b genzufahrten darf
) % | p fer Eeeaull iRl (e G st tenbind] iich. 40 % der StraBenldnge des Baugrundstlicks nicht lberschreiten.
% Treffen die Stellflachen zweier benachbarter Grundstiicke
g* = an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen
s = anzuordnen.
ﬁ% 4§§,x&§fﬂ B [ Mit Leitungsrecht belastete Fldchen. (Kanal)
% Johannesberg, % NC i3 rgermeister Hald

Abstand der Gebdude zum Wald mind. 20 m.

Abstand der Kamine zum Wald mind. 30 m.

Kamine an Gebduden die weniger als loo m vom Wald entfernt sind,
sind mit Funkenflugsicherungen auszustatten.

STEINBACHER STRASSE

Sarees,
SN et ey

20 kV-Hochspannungsfreileitung.

‘ Sicherheitsabstand beiderseits lo m. Bei Unterpauung der
HIN Leitung ist ein Sicherheitsstreifen von 3 m bei groBtem
IRl Durchhang und max. Seilausschwingung einzuhalten und das
Einverstandnis des UWU einzuholen.

Q

bestehende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicks-

782 7303 teilung
. N
s . §Q$$§ vorhandene Wohn- und Nebengebdude 7
ernmeldeaniagemil.__ . 2134 Flurs tiicks nummer FESTSETZUNG GRUNORDNUNGSPLAN
i —~ —= —= —=Kanal (FlieBrichtung) FREIFLACHENGESTALTUNG
290 Hohenlinie nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
Lo b s o Gemarkungsgrenze : | gdrtnerisch zu gestaltende Fldachen festgesetzt.
Oberafferbach-Steinbach (  EINFRIEDUNG

FREIFLACHENGESTALTUNG , Einfriedungshdhe an der StraBe 0,80 m, Einfriedungshohe seitlich und riickwdrtig
Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landvatsamt " max. 1,2 m. Innerhalb eines StraBenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu

ein Plan flir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. wahren. Maschendrahtzdune sind in einer Pflanzung zu fiihren. Betonpfosten sind

Planinhalt Bsp.: a) Gelandeschnitt, b) vorhandener } nicht erlaubt.
Geholzbestand, c) Aufteilung der Rasen- und Pflanz- ;
fliche, d) befestigte Flichen, e) Stellplatze. BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
1. Einpflanzung des Zaunes mit Strauchgruppen.
SCHICHTEN -UND HANGDRUCKWASSER m “ o e e :
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den 2 §£3UH°§gf§gm2§ i Flckwartingen el pPrlanzigiess X V.
Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Sy g g
REGENWASSER Beispiel fiir Straucher:
3 : ) : i Cornus sanguinea (Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiBdorn), Corylus avellana
?§S§n2?2322)123 ggmgzﬁagneten Behdltnissen (HaselnuR), Prunus spinosa (Schlehdorn), Viburnum opolus (Schneeball), Rosa canina
g (Wildrose).

HAFTUNGSAUSSCHLUSSERKLARUNG Beispiel fir Bdume:
Flir die Baugrundstiicke an der StraBe A sind wegen Quercus pedunculata(Stieleiche), Acer campestre(Feldahorn), Betula verrucosa
des geringen Waldabstandes HaftungsausschluBerkla- (Birke), Sorbus aucuparia(Eberesche), Tilia cordata(Winterlinde),Carpinus betulus
rungen abzugeben. (Hainbuche), Obstbaume.

Je 300 gqm GrundstiicksgroBe ist mind, ein hochwiichsiger Laubbaum ('Hausbaum')

X, = : ! (L1 [l Xiturggrﬁ Sgeﬁsirt zu pflanzen und zu unterhalten. Vorgdrten sind gartnerisch zu gestalten. Nadel-
‘7 Erg:g]igﬁgn gzgnzzone holzanteil hochstens 20 %. _
) g 797 . u :\“"‘Q“Q\; vorhandener Bewuchs zu erhalten.
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