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GEMEINDE JOHANNESBERG
’  ORTSTEIL RUCKERSBACH
5 LANDKREIS ASCHAFFENBURG

o
l%‘ BEBAUUNGSPLAN und GRUNORDNUNGSPLAN
M 1:1000 SONNENBERGSTRASSE

Aschaffenburg, 25.06.1980/03.02.1981 / 29.04.1981

: FESTSETZUNG BEBAUUNGSPLAN

fgang Schaffner

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.Ing.
WilhelmstraBe 59
Telefon 06021/44101

A= B Der Geldndeschnitt ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

[OD e @& @ Grenze des Geltungsbereiches.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet nach § 5 BaulNVO, Planungsrichtpgel 60/45 dB(A).
Nach § 1 Abs. 4 Satz 1 wird die Art der zuldssigen Nutzung
gegliedert. Zuldassig sind Wohngebdude, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen mit max. 0,5 GV(GroBvieheinheiten) oder
ein GroBtier; ferner zuldssige Nutzungen i.S. des § 5, Abs. 2
BauNVO Pkt. 5, © und 7.

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, maBgebend sind die Baugrenzen und Baulinien.

GRUNDFLACHENZAHL Bei 1-2 Vollgeschossen = 0,4 GRZ
' GESCHOSSFLACHEN- Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 2a Ab?% 6 ?BaﬁG . ZAHL Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ
vom 23.02.1981 bis  30.03.1981 offentlic ]
ausgelegen. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
schoB als Hochstgrenze. Bergseite 1 VollgeschoB zwingend.
1*=1S }‘;Qg‘,g Traufhohe bis 3,5 m, Talseite Traufhohe bjs 665 m uber natiir-
55 65 lichem Geldnde. Satteldach Dachneigung 35 -40". Dachausbau
, nach BayBO. Nur liegende Dachfenster, ohne Kniestock.
ABSTANDSREGELUNG NACH DEN Art. 6 + 7 der BayBO.
MINDESTGROSSE DER  Bei Einzelhduser mind. 600 gm.
BAUGRUNDSTUCKE
Johannesberg, 08 Juni 1381 AUFFULLUNGEN UND  Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
STUTZMAUERN Traufhdhe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zulassig.
Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom  29.04.1981 5 entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
gem. § lo BBauG am 05.05.1981 als Satzung , (o) Offene Bauweise.

beschlossen.

——==== Strafenbegrenzungslinie.

= Baugrenze.
75 Breite der StraBen, Wege und Vorgartenfldachen.
[ 1P ] Private Parkfldchen.

= Verkehrsfldche. Beim StraRenbau entstehende Boschungen
gehdoren zu den Baugrundstiicken.

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig.
i A ‘-.-q % 5
Johannesberg, 0§ Juni 1541 N Garagen auBerhalb der Baugrenzen. . - |
GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 gm Nutzflache

zuldssig.
. max. Lange 8,0 m.

. : - 2
Gere ORGSR 3. Nebeneinanderliegende Garagen in gleicher Flucht und
Dachform. et
BauG 4. Dachform: Flachdach 07-7" oder Satteldach (siehe Ausnahme-
kT cins Aullagen gemét; § 11 B
9. €7 No. ) 77=870- Z27-Gi»/fe. regelung). v :
mit Vig. vom_Led- 7. N /7 / 5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
genehmigt, 0 6. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Aschafienburg, den. .17 AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhdhe bis 2,75 m.

2. Sattelddcher dem Wohnhaus entsprechend, wenn die Garagen
benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen Grenze in
gleicher Flucht und Dachform errichtet werden.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m

betragen. Treffen Garagen an der Grundstilicksgrenze zusammen,
so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen.

Der genehmigte Bebauungsplan ist gem. § 12 BBauG

am A%.09 49%1 ortsiublich bekanntgemacht worden.
Damit ist der Plan gem. § 12 BBauG am
rechtsverbindlich geworden.

FESTSETZUNG GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG UND GELANDESCHNITT

nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
gdrtnerisch zu gestaltende Fldachen festgesetzt. Nach Art. 8a BayBO ist dem Land-
ratsamt ein Plan flir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt Bsp.:

a) vorhandener Baumbestand, b) Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen,

c) befestigte Fldchen, d) Stellpldtze, e) Gelandeschnitt.

Johannesberg, A4 7.09 A998

EINFRIEDUNG

Einfriedungshdohe an der StraBe 0,80 m, Einfriedungshohe seitlich und riickwartig
max. 1,2 m. Innerhalb eines Strafenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu
wahren. Maschendrahtzdune sind in einer Pflanzung zu fiihren. Betonpfosten sind
nicht erlaubt.

BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT

NN

Beispiel filr Strducher: ‘
Cornus sanguinea (Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiBdorn), Corylus avellana
(HaselnuB), Prunus spinosa (Schlehdorn), Viburnum opolus (Schneeball), Rosa
canina (Wildrose). ;

Beispiel fiir Baume:

Quercus pedunculata (Stieleiche), Acer campestre (Feldahorn), Alnus incana (Erle),
Betula verrucosa (Birke), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winter-
linde), Aesculus hippocastanum (Kastanie) Obstbdume.

Je 300 gm GrundstiicksgroBe ist mind. ein hochwiichsiger Laubbaum ('Hausbaum')
zu pflanzen und zu unterhalten. Vorgdrten sind gartnerisch zu gestalten. Nadel-
holzanteil hochstens 20 %.

HINWEISE

o bestehende Grundstiicksgrenze

VoRGESCiil agene Grundsiicks tediung 1. Hinterpflanzung des Zaunes mit Strauchgruppen.

2. 2-3 Hochstdmme im rickwartigen Teil, Pflanzware 3 x v.
St.Un il 8=20 cm ;

vorhandene Wohn- und Nebengebaude

595 Flurstucksnummer
Kanal (FlieBrichtung)

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den
Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

REGENWASSER
Regenwasser ist in geeigneten Behdltnissen
(zum GieBen) zu sammeln.

350 Hohenlinie
48/41dB (A)
mllll (VY Abgrabungsbereich
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ARquivalenter Dauerschallpegel



