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e I = Voligeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss. 3. Ander Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
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Vorgeschlagene Wohngebaude
Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt. Festgesetzt ist die
Bauform und die Firstrichtung.

Dachform und Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

ASCHAFFENBURGER STRASSE

» 4 Vorhandene Neben- und Garagengebaude AUSNAHMEREGELUNG_ FQR GAR.AGEN : , y .
Mi 4 Fur die talseitigen Bauzeilen Wandhéhe bis 4,0 m je nach Gelande.
l Vorgeschlagene Garagenstandorte i ) .
L DACHEINDECKUNG Fur Wohngeb&ude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotoraun, (Dachziegel,
= GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfléche zuldssig. -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglénzende, leuchtende und
)
’ ) ) grelifarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulssig. F ESTS ETZU NG EN BEBAU U NGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN N g SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
R g o = Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB. +-5 - Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe). Sémtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gema
WESTUCHDER Sh Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft
N ' . . . . . I NN BN B BN Grenze des Geltungsbereiches
. BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1,5 oder flacher anzulegen. SCHALLSCHUTZ Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte mussen passive Schall-

Vorhandene oder beim Straenbau entstehende Béschungen gehéren zu den privaten
Grundstlicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHENWASSER .
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Drénsammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGWASSER

aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unverandert zu belassen.

schutzmaBnahmen ausgefihrt werden. Fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit
Ausnahmen von Klichen, Bédern und Hausarbeitsrdumen - unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109
vom Nov. 1989 fiir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegel-
bereich aufgefihrten Anforderungen der Luftschalld&mmung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels ist der Begriindung zu entnehmen.

Bauantragsunterlagen ein Plan fUr das Gesamigrundstiick beizuftigen. Planinhalt z.B.:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ

Das Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit wie folgt zu beseitigen. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
\ Auffan%en in Zisternen ufmlil V\féedervewvertu?g all\sl Brauchv\llasser im Haushalt und zur I+D ﬁ‘ 1 Vollgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchstgrenze.
Gartenbewasserung. Anfallendes gesammeltes Niederschiagswasser kann unter ¥ i Wandh&he bis 4,0 m tber Strake, gemessen von Hinterkante Fahrbahn. Satteldach,
; Einhaltung der einschlégigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs- F ESTS ETZ U N G E N G RU N o RD N U N G S PLA N s Dachneigung 40°- 46°, Dachausbag nach BayBO.
verordnung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des T1+8+D
Uberlaufes der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen. FREIFLACHENGESTALTUNG . . ‘ 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechqendes Sockelgeschqss und 1 als Volige-
‘ . _ Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundsticksteile als gart- o bls40 Schoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hachstgrenze. Bergseite 1 Voligeschoss
BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den 70 zwingend, Wandhohe bis 4,0 m tiber Gelénde bzw. Strae, gemessen von Hinterkante

Fahrbahn. Talseite Wandhthe bis 7,0 m Uber StraRe, gemessen von Hinterkante Fahr-

Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte bahn. Satteldach, Dachneigung 40°- 46°, Dachausbau nach BayBO.

STAATSSTRASSE  Auf die von der StaatsstraRe 2309 auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B. :
Flachen, Stellplétze...

L&rm usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmafnahmen KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m Hohe zuléssig, gemessen
kénnen gegenliber dem StraRenbaulasttrager der Staatsstrale nicht geltend gemacht STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der StraRenlénge ’ wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
1610 werden. des Baugrundstlicks nicht tberschreiten, hdchstens jedoch 10 m. Ausfihrung mit offenen Sparren der tragenden Konstruktion.
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die . : \ :
1260 Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, DACHGAUBEN sg’éﬂg::gi:;; s;;l;::%g Gauben mit Sattel- bzw. Walmdach sind unter folgenden
so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen. 1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
EINFRIEDUNGEN  Einfriedungshéhe an der Strake 0,80 m, Einfriedungshéhe seitlich und rickwartig max. 2. Gaubenlénge insgesamt héchstens 1/3 der Trauflénge.
1,3 m. Innerhalb des StraBenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren, Latten- 3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
. \\Q Praambel: z&éune sind zu bevorzugen, Betonpfosten sind nicht erlaubt. 4. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzulassig.
= : Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde- PFLANZGEBOT HAUSBAUM QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
4670 orqlnung fur den Freistaat Bayern hat der _Gememderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- @ > o Je Baugrundstick ist mind, ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haushaum) 1. Dachneigung wie Hauptgebaude.
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. &) &) (&) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgréRe ist ein weiterer Baum 2. Firsthéhe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.
vorzusehen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Der Standort der 3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Geb&udelange des Hauptgebsudes
B&ume ist im Plan symbolisch dargestellt. betragen.

1. Die Gemeinde Johannesberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.07.2004 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 15.07.2004 ortsliblich bekannt gemacht.

4669 4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhéhe gilt nicht.

Flachen flir Ersatz - und AusgleichsmaBnahmen. Folgende MaRnahmen sind

auszufihren:

A1. Anlage eines Feldgehoizes GréRe: 530 m?, Bestand: Wiese.

. Anpflanzung einer mind. 2-3-reihigen Hecke (Breite 4-6 m) aus.heimischen Baumen
und Strauchern. Die PflanzgréRe sollte bei baumartigen Geholzen 2 x verpflanzte sind Aufftllungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis 0,80 m Hohe zuléssig. Die Er-
Heister, Hohe 150 / 200 om, bei Stréuchern 2 x verpflanzt und Héhe 60 /100 cm forderlichkeit fur dartiber hinausgehende Geléndeveranderungen ist im Bauantrag zu
nicht unterschreiten. Die Gehélze sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Folgende Arten fuhren.

werden empfohlen: . o _ 2. Zur Terrassierung des Gelandes:
Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche, Winterlinde, Hartriegel, Hasel, Schwarzer sind Stutzmauern bis zu einer Héhe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Héhe der
Holunder, Pfaffenhiitchen, gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schiehe, Obstbaum- Stutzmauer richtet sich nach der Sohle am FuRe des Abhanges und nach dem ur-
arten s,ehe unter A2: ' sprunglichen Geléndeniveau. Der Nachweis tber die Erforderlichkeit einer Stiitzmauer
A2. Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese (ca. 12 B&ume) FLNr. 2720, GroRe: 1318 und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu fiihren.
— m?, Bestand: Wiese.
o w Pflege der Wiesenfléche: In den ersten 3 Jahren 1-2 mal méhen bis zum 30.06. und
uni LU0

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

GELANDEVERANDERUNGEN
1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe:

4668

/\ 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Fas-

-
I g | sung vom 27.07.2004 in der Zeit vom 23.08.2004 bis einschlieBlich 01.10.2004 &ffentlich ausgelegt.
4

FLACHE FUR ERSATZ - UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN
A2 -FLST-NR. 2720 GEMARKUNG BREUNSBERG 3. Die Gemeinde Johannesberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.06.2006 den Bebauungs-

M 1:1000 plan gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.06.2006 als Satzung beschlossen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

30.09. mit Entfernen des Schnittgutes. Danach wahlweise einmal jahrlich bis zum

30.06. méhen mit Entfernen des Schnittgutes, oder mulchen. Die Baumscheibe ist A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
s gras- und krautfrei zu halten, keine Diingung. Die Bdume sind von Wildverbiss zu g -y . im0 . e
—— o schiitzen. Folgende Arten werden empfohlen: Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelh&user mit 46° Dachneigung zuléssig.
“TM“"“"”’ { Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Lohrer Doppelh&user sind in Bauform, Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich
: Rambour, Schoner von Boskoop; Gute Luise, Mollebusch, Gellerts Butterbirne; zu gestalten.
3]

Buhler Hauszwetschge, Wangenheimer Frilhzwetschge; Speierling; Schwarze
Knorpelkirsche etc. Baugrenze

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN —p Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspljechend der
Bei der Durchfuihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge- v Grenzbebauung zwingend
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen flr die Anlagen erforderlich.

Genehmigungsvermerk:

(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung g
bedarf). PFLANZBEISPIELE FURLISE]TQIQIDO’\I;{I'IG'C;E&E%HT};\E BAUME: VERKEHRSFLACHEN

K RO UBBAUME ; 5
Feldahorn (Acer campestre), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus | | MISERCESSEGHE
aucuparia), Obstbaume Hochstédmme (heimische Sorten). | | Geh- und FuBwege
GROSSERE LAUBBAUME

Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus

petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), Sichtflachen. Innerhalb der Sichtfléchen diirfen Pflanzungen, Stapel, Z8une und sonstige
WalnuB (Juglans regia), rotbliihende RoRkastanie (Aesculus carnea), gemeine

dauernde oder vortibergehende Anlagen eine Héhe von 0,80 m Uiber StraRenniveau nicht
Rofkastanie (Aesculus hippocastanum). tiberschreiten.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER: I |  Private Verkehrsflache
HECKEN (UNGESCHNITTEN)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Heckenrose (Rosa GRUNFLACHEN
canina), Apfelrose (Rosa rugosa), Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche | ] Offentliche Grunflachen - fur Ersatz - und AusgleichsmaRnahmen

2700 2702

StraRenbegrenzungslinie

1. Blrgermeister

& Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungs- Ausgglarbeliet: o (Lonicera xylosteum), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Roter Hartriegel (Cornus
T beschluss zu dem Bebauungsplan wurde am Arclfiitekt Pipl.- Ing. Wolfgang Schaffner sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare),
2 g, Juni 2005eemaB § 10 Abs. 3 BauGB orts- WilhelmgfraRe 59, 63741 Aschaffenburg HECKEN (GESCHNITTEN)
tiblich bekanntgemacht. Tel&fof 06021/424101, Fax. 450323 Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare).
3:{eiébauungsp'a“ ist damit wirksam in Kraft ge w, .ﬂ.. BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN:
Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),

Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Kletterhilfe), Wilder
Wein (Parthenocissus quinquefolia *Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst Apfel, Birne,
Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20 % zu
beschranken.

Aschaffenburg, 13.11.2003 /27.07.2004
13.06.2006




