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DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH 8 4 BAUNVO

SCHALLTECHN. ORIENTIERUNGSWERT NACH DIN 18005/APRIL 1982 :
55/45-40 dB(A)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

HOCHSTENS 2 VOLLGESCHOSSE MIT SATTELDACH 35-42°, D.H. EINSCHL.
DACHAUSBAU UND UNTERGESCHOSS-TEILAUSBAUMOGLICHKEIT.
TRAUFHOHE TALSEITIG BIS 6.25m UBER GELANDE.

ALTERNATIV - MOGLICHKEIT JE NACH GELANDEVERLAUF:
1 VOLLG. UND 1 DACH -VOLLG, JEDOCH OHNE UNTERGESCHOSS .

VORHANDENER GEBAUDE-BESTAND:
1 VOLLG. MIT PULTDACH (PD) OHNE UG BZW. MIT WALMDACH (WD)
2 VOLLG. MIT FLACHDACH (FD) OHNE UG. BZW. MIT SATTELDACH (SD)

. UNAUSGEBAUT.
DACHGAUBEN-MOGLICHKEIT AB MIND. 45° DACHNEIGUNG

KNIESTOCKE (DREMPEL) SIND UNZULASSIG.

BE! STEILEM HANGGELANDE GEBAUDEPLANUNGEN MIT
HCHENMASSIG IN SICH VERSETZTEN GESCHOSS- DECKEN
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GRUNDFLACHEN ZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL BEI 1 VOLLGESCHOSS
GESCHOSSFLACHENZAHL BEIl 2 VOLLGESCHOSSE

PRO GRUNDSTUCK SIND BIS MAX. 2 WOHNUNGEN ZULASSIG.

PRD WOHNEINHEIT IST DER NACHWEIS- VON 2 PKW-STELLPLATZEN
ER=ORDERLICH.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
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STRASSEN -BZW. WEGE -VERKEHRSELACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE , AUCH GEGENUBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

SICHTFLACHE , DIE VON SICHTBEHINDERNDEN ANLAGEN UBER 0.80m HOHE
UBER FAHRBAHN-OK. FREIZUHALTEN IST {AUCH KEIN BEWUCHS UND
EINFRIEDUNGEN!). GEMASS RAS-E-/1981/ ABS. 5.4.5 !

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE ALS ZUFAHRT FUR LANDW. ZWECKE

PRIVATER GRUNSTREIFEN MIT DICHTER BEPFLANZUNG

VORHANDENE HOCHSTAMMGEWACHSE (UNGEFAHRER STANDORT
ALS LEITFUNKTION ) SIND MOGLICHST ZU ERHALTEN UND BEI NOT=
WENDIGER BESEITIGUNG DURCH ERFORD. BAUMASSNAHMEN WIEDER
DURCH ERSATZANPFLANZUNGEN ZU ERGANZEN
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SONSTIGE PLANZEICHEN | GRUNORDNUNGSPLAN

GA| GARAGEN-UMGRENZUNGSFLACHEN 1

GARAGENGESTALTUNG : FLACH= OD. PULTDACH 0-10°/ GROSSTE FIRSTHOHE
2.75m , GEMESSEN AB OK. BORD- BZW. LEISTENSTEIN AN DER STR.- BEGREN=

ZUNGSLINIE IN EINFAHRTSMITTE. 2

SIEHE AUCH PUNKT 5. DER ,, SONST. FESTS. "I

<€——> FIRSTRICHTUNG DER GEBAUDE U
4 4+ BREITE DER VERKEHRS- BZW. TIEFE DER VORGARTEN-FLACHEN

smmmn RAUMLICHE GELTUNGSBEREICHS - GRENZE 6

350 m® BAUGRUNDSTUCKS - MINDESTGROSSE

T—T—F BEGRENZUNG DER MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN

—O——-  HAUPTVER- U.-ENTSORGUNGSLEITUNGEN (A=ABWASSER /W=WASSER)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. WEITERE NEBENANLAGEN SIND AUSSERHALB DER BAUGRENZEN UNZULASSIG.

2. STAURAUMTIEFEN ZWISCHEN GA-VORDERKANTE U. STR.- BEGRENZUNGSLINIE IM REGEL=
FALL MIND. 3.00m. AUSNAHMEN BEI SCHWIERIGEN GELANDEVERHALTNISSEN JE NACH
GENEHMIGUNGSBEHORDE - BAUANTRAG- MOGLICH { NACH ART. 55 BAYBO UND CAV).

3. DEN BAUANTRAGEN SIND NIVELLIERTE GELANDESCHNITTE BEIZUFUGEN.

4 STUTZMAUERN (AUS NATURSTEIN) , SOWIE “AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SIND
BIS ZU EINER HOHE VON MAX. 1.00 m ZULASSIG.

5. ABSTANDSREGELUNG NACH BAYBO ART. 6./ GRENZGARAGEN UND NEBENGEBAUDE
AN CEMEINSAMER GRUNDSTUCKSGRENZE  KONNEN NACH ART.7 ABS.5 BAYBO ZUGE=
LASSEN WERDEN , WENN BEIDE EIGENTUMER SICH VERPFLICHTEN, DIESE ANLAGEN
HINSICHTLICH DACHFORM- U~NEIGUNG SOWIE FIRSTRICHTUNG GEGENSEITIG BZW. DEM
WOHN - (HAUPT-) GEBAUDE ENTSPRECHEN ANZUPASSEN BZW. ANZUGLEICHEN.

HINWEISE

— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN =~ — ———— VORGESCHLAGENE GRUND =
STUCKSTEILUNG

I/ . - &

///////% BESTEHENDE WOHNGEBAUDE BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

922 FLURSTUCKSNUMMERN T BOSCHUNGEN

—+~  HOHENLINIEN UBER NN.

WEITERE HINWEISE

1. DIE HAUPTVER - UND -ENTSORGUNGSLEITUNGEN SIND BEREITS VORHANDEN EZWEL\JAQ}E?RDE\J
RN 1k

2. DIE WOHNSTRASSEN SIND BEREITS AUSGEBAUT (OHNE EVENT. VERBREITERUNG).

3. WASSERWIRTSCHAFTLICHE FORDERUNGEN SIEHE BEGRUNDUNGSANHANG !

4 AUF DIE TIEFBAU- BZW STRASSENBAUTECHNISCHE UNTERSUCHUNG VOM OKT. 1984/ DEZ. 1985
- WIRD HINGEWIESEN.

. DIE NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN SIND N. ART.5 BAYRBO U.§8 BBAUG

ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN.
BAUANTRAG MIT BEIZUFUGENQEM FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN.

. ALLE DRAHTZAUN -EINFRIEDUNGEN MIT HINTERPFLANZUNG VERSEHEN.

. DIE DIN 18 916 - BESCHAFFENHEIT VON PFLANZEN , PFLANZVERFAHREN -

IST ENTSPRECHEND ZU BEACHTEN.
NADELGEHOLZ-ANTEIL HOCHSTENS 20 %,

. BEI DER BEPFLANZUNG SIND FOLGENDE HEIMISCHE U. STANDORTGE =

RECHTE GEWACHSE WAHLWEISE ZU VERWENDEN :

BAUME : OBSTBAUM / SPITZ-, BERG- U. FELDAHORN / ROT- OD. HAINBUCHE /
VOGELKIRSCHE / TRAUBEN -0D. STIELEICHE / SOMMER - OD. WINTERLINDE/
BERG- OD. FELDULME /WILDAPFEL- OD. WILDBIRNE / EBERESCHE.

STRAUCHER: HASEL / HARTRIEGEL / HOLUNDER/ SALWEIDE / FAULBAUM/
WEISS-, KREUZ- OD. SCHLEHDORN / HECKENKIRSCHE/ HUNDS- OD. KRIECH=
ROSE / BROM -, HIM- OD. STACHELBEERE /WOLLIGER SCHNEEBALL.

7. PRO 200m2 GRUNDSTUCKSFLACHE MIND. 1 GROSSKRONIGER LAUB =
BAUM MIT ST. U. 18-20cm . »

DER BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF WURDE MIT DER BEGRUNDUNG
GEMASS §2a ABS.6 BBAUG voMas ML EE g5 25 APR, 1936
IN échannespg;g}“ umcf _OFFENT SGELEGT.

YN JOHANNESBERE, 21 MAI 138
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\ ) Michael Rosner
IECEEY & (BURGERMEISTER)
DIE GEM@%%ﬁANNESB. HAT MIT GEMEINDERATSBESCHLUSS

VOMGS" MAl *_DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS §10 BBAUG
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Michael Rosner

GSIEGERY & (BYRGERMEISTER)
NI
GENEHMIGH: VERMERK::
Mit | ol Auflagesr gemsts § 11 BBauG
¢ mit Vig. vom=zZ.86,&£E N, W]~ 670~ A4S —49 i
genehmigt.
~| Aschaffenburg, den-z@.02, 19.£6
Landratsagmmt Aschaffenburg
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DIE aé@ GSPLAN-GENEHMIGUNG WURDE AM L GEMASS

§12 BBAUG ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU
DEN UBLICHEN DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS J. ZU JEDERMANNS
EINSICHT BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN INHALT AUF VER=
LANGEN AUSKUNFT GEGEBEN.

DER BEBAUUNGSPLAN (ST DAMIT RECHTSVERBINDLICH.

, JuL1 459
JOHANNESBERG,

chael Rosner

(BURGERMEISTER)

. - r .'\'..
: . R T
ARCHITEKT WILLI GOLDHAMMER
DIPL=ING. (FH) / VFA E E E
DIPL-ING. ANTON SCHMITT
BERATENDER INGENIEUR /7 VBI

DIPL.-ING. BERNWARD GRUBER
ERBSENGASSE 9 - 8750 ASCHAFFENBURG A.MAIN -TEL. 06021/ 210 74

GEMEINDE JOHANNESBERG
ORTSTEIL S TEINBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG
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