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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsberei-
ches treten mit der gem. § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
FREIFLACHENGESTALTUNG

B Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren auBer Kraft.
Grundstiicke als gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen festge- i d
: setzt. Nadelholzanteil hdchstens 20 %. N N EN WM Grenze des Geltungsbereiches
: / STELLFLACHEN Die Breite der Stellfléche einschl. Garagenzufahrten darf ART DER BAULICHEN NUTZUNG
’//,,f/"¢/ 40 % der StraBenldnge des Baugrundstiicks nicht liberschrei- ! Eingeschrinktes Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVo.
\ o S A . a8 " - SN 5 _ , 0 st ten, hichstens jedoch 1lo,0 m. Treffen die Stellfldchen Die in Ziff. 1 Abs. 2 zuldssigen Wohngebdude diirfen bis
NP e S sl o A R R R | T S\ R Y N e T e — - ' : / - = zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so 650 m? GrundstiicksgroBe nicht mehr als 2 Wohnungey,iiber
Gl s Sl e i T e el SRR e SRR e T i e L @/ | - ! - © ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen. 650 m? nicht mehr als 3 Wohnungen haben.
.285  EINFRIEDUNG An der StraBe talseits bis 0,3 m mit Hecken oder Mauerchen, Schalltechnischer Orfentierungswerte 23/2g(gé(g§gs,chts
bergseits sind Mauern bis 0,8 m Hohe zuldssig, wenn dahin- na :

ter aufgefiilit wird, ansonsten Einfriedung bis 0,3 m.
Hohere Einfriedungen bis 1,3 m sind auf die Hausflucht zu-
riickzusetzen. An den seitlichen und riickwdrtigen Grund-
sticksgrenzen sind ab der Hausflucht Einfriedungen bis

| Mischgebiet nach § 5 der BaulVo.
e Schalltechnische Orientierungswerte 60 dB(A) tags,
. 50/45 dB(A) nachts.

\

oA 1,3 m moglich. Betonpfosten sind nicht erlaubt. L :

P Hmmbmmz MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Je 250 m~ Grundstiicksflache ist mind. ein hochwiichsiger GESCHOSSFLACHENZAHL  (HGchstwerte nach § 17 BauNV0)
Laubbaum (Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
Bdume sind im Plan symbolisch dargestellt. Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ
Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Bau - E GRUNDFLACHENZAHL ~ (Hochstwerte nach § 17 BauNVO)
grundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschir- Bei 1~2 Vollgeschossen = 0,4 GRZ
men. Es sind ausschlieBlich heimische GehGlze zu verwenden. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Baumpflanzung entlang der FuBwege, Pflanzabstand lo-15 m. i 1 VollgeschoB zwingend, Wandhdhe bis 3,5 m iiber Gelande,

Entlang des FuBweges an der Grenze zum bestehenden Bauge- _ (::) ﬁg Satteldach, Dachneigung 35°-40°, Dachausbau nach BayBO,
biet "Vorderer Saubusch": Sorbus intermedia (Schwedische ! =+ ohne Kniestock.
Mehlbeere), Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm. | g
A e o' enGepTatz der kettelersirae ausgehenden Fus- L e e Sl
o o o | ? ° o

wg?ggétCog{;;;uggggrn?2S§2ug2ase1), Hochstdmme 3 x ver | +S }E Z55 3,5 m Uber Geldnde, Wandhthe talseits bis 6,5 m je nach Geldn-~
P ? g : { + de. Satteldach Dachneigung 35°-40°, Dachausbau nach BayBO,
Neuanpflanzung von Gehdlzgruppen und Einzelbdumen auf § ahne kniiestock,
offentlichen Griinflachen. j 2 Vollgeschosse, Talseite 2 Vollgeschosse zwingend, Wand-

y o hohe 5,5 m-6,5 m iber Geldnde, Bergseite 2 Yollgeschosse
Bestehende und zu erhaltende Geholze. ; I 5;2;__*:jm@5als Hochstgrenze, Wandhthe bis 6,5 m je nach Gel3nde, Sat-

| __+i,«~'Lﬂ— teldach, Dachneigung 35°-40°, Dachausbau nach BayBO, ohne

' Kniestock.

Beispiele flr standortgerechte Bdume: s d DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben sind unter folgenden Voraus-
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanocides), setzungen zulidssig:
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), 5. DAchneigung des Wohnhauses mind. 40°
Winterlinde {Tilia cordata), Birke (Betula pendula), 3. Gaubenlange incoessmt hArhstane 172 der Fraue i BnGe .
Hainbuche (Cavj inus betulus), Traubeneiche {juercus 5. B N .
petraea), Obstbdume.

Do ALY LURG YOI WY Lgengen Ging. 2.5
Gaubenbander, Blind- oder suhileppgeuben sind unzulaee®
Beispiele flir standortgerechte Straucher: | ; z 5
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), (BSTANDSREGRLUNG. 7 flaehy den Ant 6 5 7 (dor \BAYRO.
Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenrose (Rosa canina), "~ MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana),
(7 Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus)
(SEE o 15 . WeiBdorn (Crataegus monogyna).

il

Bei Einzelhdusern mind. 500 mg

Bei Doppelhdusern mind. 350 m
Bei Hausgruppen mind. 250 m
e . AUFFULLUNGEN UND  Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetztien
STOTZMAUERN Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig - mit
Ausnahme der Bauverbotszone.
Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
Sk entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

AUSNAHMEREGELUNG ~ Bei einer GrundstiicksgroRe von = 1500 m2 kann von den Fest-
setzungen Dachform, Dachneigung und Firstrichtung abgewi-
chen werden: z.B. Zeltdach.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

A

9

Prdambel . Al s o , Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § lo des BBauG, des Art. 9 S. ayBO un [ : . s R
AN ; ; e desgArt. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat Z{}X Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig.
§Nﬁl<$ 0 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden | Zéik Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiduser zuldssig.
§§§Qi1§ Ki“gngtraﬂg sexEiicnen e a izl Lol osiaungibescllios sen. ? Abweichende Bauweise = offene Bauweise, jedoch Hausgruppen
e i R Zij& Uber 50 m Gesamtldnge zuldssig.
f Bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen sind die Ddcher in Mate-
11 1988 f rial, Farbe und Dachneigung einheitlich zu gestalten.
Johannesberg, - JUL Blrgermeister ' 3
- VERKEHRSFLACHEN
) : l Verkehrsfldche
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ]$3.081982h] die Agfste]1Uﬂ%3?§§; \ FuBwege, beschrdnkt befahrbare Wege
. 12.08. i 2
gﬁ%ggﬁ??zg]ﬁgizngisgg;gzzin Deraeetellng oS chlil Wiog o l BUSCHUNGEN Vorhandene oder durch StraBenbau entstehende Boschungen
] : ! sind Teil des Privatgrundstiickes.
| StraBenbegrenzungslinie
— l

GRUNFLACHEN
; Offentliche Grinfldchen, StraBenbegleitgriin
Offentliche Grinfldchen, Spielplatz

ithasl Rosnet SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Blirgermeister | NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenze nicht zulidssig.

|
' GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m% Nutz-
; fldache zuldssig (nicht zwingend).

max. Lange 8,0 m.

An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in

gleicher Dachform. o

Dachform: Flachdach 0°-7° oder Satteldach (siehe Aus-

nahmeregelung).

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Talseitig der StraBen sind freistehende Garagen unzu-
ldssig, sie sind in den Wohnhauskdrper einzubeziehen.

/. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulidssig.

Johannesberg, 10, J 1986

.:‘Y¢k Der Bebauungspianentwurf hat mit der Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG
i ‘ vom 20.01.1986 bis einschlieBlich 21.02.1986 offentlich ausgelegen.

R & il , v ‘ & :if‘;f. Son, ; / /{/ 6041/ 7
'RUCKERSBACHER STR, ;“ | . | 1l  h_' N /5« |

= W

\\
A O e e e e o

o

vV

ARRSRN
NN

s
SIS, o

,
& s
Sl L

£ 1 Ll 1968 zel Rosner . ; = ra
dolannesberg, .k upe B Birgermeister | AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
1. Fur die talseitigen Bauzeilen Wandhdhe bis 4,0 m je
e . RERVTR N » nach Gelande. LRI
7 5 ol §, : 3 a: RN < S U, NN = Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 11.12.1985 gem. § lo BBauG , 2. Sattelddcher, dem Wohnhaus entsprechend sind zuldssig,
Al £90y 000 b Broos : ANNERN i % i A-@ e am  03.06.1986 als Satzung beschlossen. E wenn die Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemein-

i betragen.

EBAU | iy E
ORDERER SAUBUSCH| | | 7 e e

! 7t Yo ML /// SN = i samen Grenze in gleicher Dachform errichtet werden.
B U GSP AN N v e V=, 3 © ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5 m
\/ ? 54 Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).

20 kV-Hochspannungskabel.
Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.
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Hipael Rosner

L (j _| Fldche fiir Versorgungsanlagen - Trafostation -
oo Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
| sind - 15 m Bauverbotszone - Stiitzmauern, Stiitzwinde oder
) ; - Auffillungen sind unzuldssig.
Genehmigungsvermerk: N Sichtflichen
Sishde g (;;ﬁiL”’ Nutzung nicht hdher als 0,8 m liber Strafe.
4t | ohne Auflagen gema ! ’

Johannesberg, 'BUrgermeister

Telefon 06021/44101 Yoasa 3 4000/11) sind nicht auszuschlieBen.

Aschaffenburg, 12.03.1984 / 11.12.1985 - SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE

| Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie~ und
' Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrsldarm bezogen.

? A | ‘ Ortsdurchfahrtsgrenze

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

it Via. vom .02 86 Nr. - 640 Vo 433 Gn-Si- .~ ® e © © @ e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
geneh;;m_ [ XXXXXXXXXXXXX Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise und GeschoBzahl.
\schaffenburg, den ‘M'MJ_J>’“ l E cvE Grenzbebauung zwingend.
Landratsam As«ﬂr/affenburg !
;  HINWEISE
|
' & Bestehende Grundstlicksgrenze
—————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am Oﬂugy,g@ gem. § 12 BBauG 5 Bel 00 Flurstlicksnummern
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den V§§ Vorhandene Wohngebdude
ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen ; §§§S§5 I = 1 VollgeschoB, II = 2 Vollgeschosse,
Inhalt auf Verlanggn Auskunft gegeben. _ 2 S = SockelgeschoB
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Fey Vorgeschiagene Wohngebiude
{~__l} Die Abmessung der Baukirper ist als Vorschlag dargestellt.
[ Vorhandene Neben- und Garagengebiude :
& Vorgeschlagene Garagenstandorte
07 AUG 1956 Miehael Rosner | FREIFLACHENGESTALTUNG
Johannesberg, : ' Blirgermeister f Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamt-
y | grundstiick vorzulegen. i
| Planinhalt Bsp.: Geldndeschnitt, vorhandener Gehdlzbestand, Aufteilung der
Ausgearbeitet: ¢ ' Rasen- und Pflanzfldchen, befestigte Fldchen, Stellpldtze.
Architekt Dipl.-Ingl Wpifgang Schiffner | MISCHGEBIET
WilhelmstraBe 59 750 Aschaffenburg !
!
|

Storungen durch den Schreinereibetrieb im GE -~ Gebiet (F1st.Nr. {(
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