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\ . BREUNSBERG ==

- HERGESTELLT V. VERMESSUNGSAMT ASCHAFFENBURG IM DEZ.1984

L A N Z E 1

FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS.1 BAUGB

- ART

[

DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BAUNVO

SCHALLTECHN. ORIENTIERUNGSWERT NACH DIN 18005 / MAI 1987 :
TAGS = 55 dBA / NACHTS = 45-40 dBA

SCHALLPEGELERMITTLUNG SIEHE BEGRUNDUNGSANHANG !

NEBENANLAGEN SIND NACH § 14 BAUNVO GRUNDSATZLICH ZULASSIG, WENN SIE DER

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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GEBIETSNUTZUNG NICHT WIDERSPRECHEN. .

ZWINGEND 2 VOLLGESCHOSSE MIT AUSBAUFAHIGE.M SATTELDACH 38-45°/
TRAUFHOHE BERGS. BIS 5,80m-TALS. BIS 6,50 m UBER GELANDE.

~ _HOCHSTENS UNTERGESCHOSS UND 1 VOLLGESCHOSS, SONST WIE @!

JE NACH GELANDEVERLAUF. :

ZWINGEND  UNTERGESCHOSS (D.H. TALSEITIGES SOCKELGESCHOSS)
UND 1 VOLLGESCHOSS SOWIE GGF. AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS
MIT SATTELDACH 38-45°.

TRAUFHOHEN BERGS. BIS 3,50m UND TALS. BIS 6,50m UBER GELANDE.
KNIESTOCKE (DREMPEL) SIND UNZULASSIG, .

- TRAUFGESIMSHOHEN HOCHSTENS 0/40 m HOCH. -

BElI STARKER HANGNEIGUNG SIND DIE GESCHOSSDECKEN I[N SICH
HOHENMASSIG ZU VERSETZEN. .
DACHEINDECKUNG IN TONZIEGEL BZW. BETONDACHSTEINEN IN NATURROT.
BEI FEHLENDEM UNTERGESCHOSS WEGEN ZU GERINGER HANGNEIGUNG
TALSEITIGE TRAUFHOHE ‘& 4,00m BIS GELANDE. MOGLICH, D.H.@-

ABSTANDSREGELUNG NACH ART. 6 BAYBO.
DACHAUSBAU NACH ART. 48 BAYBO.

GARAGEN-GESTALTUNG:

CAUBEN - GESTALTUNG (GEMASS BAYBO ART.}2./NR. 32):

GROSSTE FIRSTHOME BEI FLACH- OD. PULTDACHER 0-8° =2.75m,
EMPFOHLENE DACHFORM : SATTELDACH, WIE BEIM WOHNGEBAUDE !
BEI HANGGELANDE TALS, TRAUFHOHE BIS 4.50 m MOGLICH,

AUSNAHMSWEISE KONNEN ANDERE DACHFORMEN IM RAHMEN DES
ART. 7 ABS. 5 BAYBO AN GEMEINSAMER GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICH=
TET WERDEN . WENN BEIDE EIGENTUMER SICH VERPFLICHTEN, DIESE
ANLAGEN GLEICHGESTALTERISCH DEM, WOHN-(HAUPT-) GEBAUDE
ANZUPASSEN; D.H. GLEICHE TRAUFHOHEN UND DACHNEIGUNGEN.
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EINZELGAUBEN ALS SPITZ- BZW. WALMDACH-GAUBEN ODER IN O.UERGIEBEL;FORM.

ZULASSIG AB MIND. 40°-WOHNHAUS- DACHNE IGUNG. "
GESAMTLANGE ALLER EINZELGAUBEN HOCHSTENS 1/3 DER TRAUFENLANGE.
ABSTAND VON DEN ORTGANGEN MIND. 2,50 m. |

BLIND- ODER SCHLEPPGAUBEN SIND UNZULASSIG.

HOCHST~NUTZUNG GEMASS 8§17 BAUNVO:

GRZ 0.4

GFZ 0.5
. 08
WE

BA/ST

GRUNDFLACHENZAHL BIS 2 VOLLGESCHOSSE

GESCHOSSFLACHENZAHL BE! 1 VOLLGESCHOSS
GESCHOSSFLACHENZAHL BEIl 2 VOLLGESCHOSSE

- ZULASSIGE WOHNEINHEITEN PRO GRUNDSTUCK:

REIHENHAUS = 1 WE / DOPPELH:-HALFTE = 2 WE / EINZELHAUS = MAX. 3 WE.'

PRO WE SIND 2 GARAGEN BZW. STELLPLATZE OD. CARPORTS NACHZUWEISEN.

BIS 65m2-WE-GROSSE = 1 GA/ST ERFORDERLICH.
INS WOHNHAUS INTEGRIERTE GARAGE =B (z.B. BEIM REIHENHAUS) |

o

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE g GESCHLOSSENE BAUWEISE
[DX NUR DOPPELHAUS ZULASSIG & NUR HAUSGRUPPE ZULASSIG
(REIHENHAUS)
i BAUGRENZE
P ZWINGENDER GRENZANBAU
V'ERKEHRSFLA‘CHEN
STRASSEN- UND WEGE - VERKEHRSFLACHEN
5 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE , AUCH GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
T STRASSENBEGLEITGRUN MIT ALLEEARTIGER BEPFLANZUNG GEMASS ‘DEM

GRUNORDNUNGSPLAN U. GGF. PKW -EINZELSTELLPLATZE (SIEHE R 6.!)

SICHTFLACHEN AN STRASSENEINMUNDUNGEN NACH DEN EAE 85/ Z.5.2.2.5
D.H. MINDESTENS 3/70 m AB FAHRBAHNRAND (BEIl 50km/h ).
INNERHALB DERSELBEN SIND KEINE SICHTBEHINDERNDEN ANLAGEN
UBER 0.80m HOHE ZULASSIG (AUCH KEINE HOHEREN EINFRIEDUNGEN
UND BEWUCHS).
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 VERSORGUNGSANLAGEN

@ | FLACHE FUR UMSPANNSTATION
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e oy HAUPTVERSORGUNGS - UND — ENTSORGUNGSLEITUNGEN

E-ELEKTRO / A- ABWASSER /W=WASSER

EK -
—O==0= 20 kV-KABEL DER UWU-AG MIT BEIDERSEITS JE 100 m SCHUTZSTREIFEN

=3 ZU RUBRIK ,,ART DER BAUL. NUTZUNG":

=L DEN 5 SUDLICHSTEN UND DEN 3 WESTLICHSTEN GEBAUDEN IM SUDWESTBEREICH DES

TSBAUGERIETES SIND, DIE AUFENTHALTSRAUME ZUR LARMABGEWANDTEN SEITE HIN ANZU=
IMIINENSIN DEN FALLEN, WO DIES NICHT MACHBAR IST, SIND ZUMINDEST DIE SCHLAFRAUME

, G %@ASCHATTEN ANZUORDNEN. - FUR DIE. ANDEREN AUFENTHALTSRAUME SIND FENSTER

BEWERTETEN DAMMASS VON MIND. 35 dBA UND AUSSENWANDE MIT EINEM SOL=

N 40 dBA VORZUSEHEN. |

GELANDEAUFSCHUTTUNGEN BZW. ~ABGRABUNGEN SIND NUR BIS' MAX. 100 m HOHE
STATTHAFT (WEGEN EVTL. TERRASSEN-ANSCHUTTUNGEN ). S B

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATER GRUNSTREIFEN MIT PFLANZGEBOT BZW.

DICHTER BEPFLANZUNG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT HIN

W) SPIELPLATZ (GESTALTUNG ALS WALD-SPIELPLATZ)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN U. STRAUCHERN
(OO ALS PFLANZGEBOT UND ALS PFLANZEMPFEHLUNG

VORHANDENE OBSTBAUME SIND, SOWEIT MOGLICH, ZU ERHALTEN.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN

EMPFOHL. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE BEI EINZELHAUSER = 400 m2 /

BEl DOPPELHAUSHALFTEN = 300m2/ BEI REIHENHAUSER = 200 m2. .

[6A]  UMGRENZUNG DER GARAGEN -FLACHEN / GST - GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

mmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

. €—> FIRSTRICHTUNG DER GEBAUDE VORLAUFIGE STRASSENKENNZEICHNUNG

? + + BREITE DER VERKEHRS - BZW. TIEFE DER VORGARTENFLACHEN

VVWWN BEGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, D.H,

UBERORTLICHER SCHUTZSTREIFEN 20m BREIT ZW. FAHRBAHNRAND U. BAUGRENZE

. GEPLANTE EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER VERKEHRSFLACHEN SIND BIS 1.00m HOHE AL.=

GEMEIN ZULASSIG. .

SEITLICH U. RUCKWARTS ALS MASCHENDRAHTZAUNE AN MAX. 1.25m HOHEN STAHLROHR -
PFOSTEN. HINTERPFLANZUNG MIT HEIMISCHEN GEWACHSEN, BETONPFOSTEN SIND UNZU =
LASSIG. AN STRASSEN UND WOHNWEGEN MOGLICHST KEINE EINZAUNUNGEN ODER

JE NACH GELANDENEIGUNG HINTERFULLTE SICHTBETON- OD. NATURST- STUTZMAUEFN.
. GARAGEN-STAURAUMTIEFE IM REGELFALL 5.00 m, GEMESSEN ZWISCHEN STRASSENBE =

GRENZUNGSLINIE U. EINFAHRTSMITTE. DER STAURAUM IST IMMER OFFEN ZU HALTEN.
BE! BEENGTEN VERHALTNISSEN SIND AUSNAHMEN DURCH GENEHMIGUNGSBEHORDE
MOGLICH (NACH ART.55 BAYBO), D.H. MIND. 2.50 m' BEI WOHNSTRASSEN.

. STUTZMAUERN MOGLICHST IN NATUR- ODER BRUCHSTEIN ,GRAUEM ODER ROTEM GRANIT,

BUNDSANDSTEIN ODER ORTLICH VORKOMMENDEM GNEIS AUSFUHREN.

. DEN BAUANTRAGEN SIND NIVELLIERTE GELANDESCHNITTE BEIZUFUGEN.
.. FUR DIE EINHEITLICHE GESTALTUNG DER DOPPELHAusgB IST DER BAUANTRAG DES

JEWEILS ERSTBAUENDEN MASSGEBEND. DANACH DANN GLEICHE TRAUF- U. DACH:=
HOHEN SOWIE DACHNEIGUNGEN FUR DEN ANBAUENDEN.

" FRIEDEN._ )
. DIE GEBAUDE IN WALDNAHE SIND MIT KAMIN-PRALLBLECHEN UND MIT AUSREI(=

DAS GLEICHE GILT FUR REIHENHAUSER BZW. HAUSGRUPPEN. wo TiloaL
REIHENHAUSGRUNDRISS - SYSTEMVORSCHLAG M.1:500 : T4 ﬂ}
. _ ES KU

~-850

. ALLEEARTIGE BAUM-ANPFLANZUNGEN IM VERLAUF EINES STRASSENZUGES SIND

EINHEITLICH IN DER ART (Z.B. AHORN /LINDE /PLATANE/EICHE) UND IN DER
gROSSEE (Z.B. HOCHSTAMMQUALITAT / 3x VERPFLANZT /ST.U. 18-20cm ) DURCHZU:
UHREN. g
BAUMABSTANDE CA. 12m,JE NACH EINTEILUNG EVENT. KFZ- STELLPLATZE UND
GARAGENZUFAHRTEN . ZWISCHEN STELLPLATZGRUPPEN BAUMSTANDORTE MIT

BAUMSCHEIBEN VON MIND. 2.00/2.00m MIT ECKPOLLERN O.A. ANORDNEN.

ENTLANG DER STAATSSIR. SIND DIE GRUNDSTUCKE OHNE TUR- U. TOROFFNUNG EINZU=

CHEND GROSS BEMESSENEN KAMINOQUERSCHNITTEN AUSZUSTATTEN (JE NACH
HEIZUNGSART ). I .

HINWEISE g

N\ BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN — - — VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKS =
| A TEILUNG
783 FLURSTUCKSNUMMER '....B_‘. GELANDEPROFIL S. EXTRAPLAN
‘ | VOM 15.10.1985 | ,
o . "
m BESTEHENDE WOHNGEBAUDE [ BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 15.01.74 EIN 1.MAL AUFGESTELLT.
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WEITERE HINWEISE

1. VORGESCHLAGENE VERKEHRSFLACHEN ~REGEL PROFI LE ;

8.50m =550 FAHRBAHN / 2.00 GRUN- BZW. STELLPL.-STREIFEN / 1.00 \é%%%?;é‘:N-
1.50-2.50 m FUSSWEGE /3.50-450m BESCHRANKT BEFAHRB. WOHNWEGE

7.50 m = 4.50 FAHRB. /2.00 GRUNSTR./1.00 GEHWEG BZW. VERSORG.STR.

2. DATEN DER BEHORDEN-STELLUNGNAHMEN SIEHE BEGRUNDUNGSANHANG !
3. WASSERWIRTSCHAFTLICHE FORDERUNGEN SIEHE BEGRUNDUNGSANH.!

4L WEITERE FORDERUNGEN DES . STRASSENBAUAMTES SIEHE BEGRUND.ANH, !

GRUNORDNUNGSPLAN -GOP-

1. FREIFLACHENGESTALTUNG:/ PFLANZGEBOT

DIE, NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN ALS GRUN=
FLACHEN ODER ALS GARTNERISCH ANZULEGENDE UND ZU UNTERHALTENDE
FLACHEN FESTGESETZT S
(NACH ART. 5 D. BAYBO IN VERB. MIT §9 ABS. 1 D. BAUGB).

DIE FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE AN DEN RANDERN DER BAUGEBIE=
TE SIND UBERDURCHSCHNITTLICH GUT ZU BEPFLANZEN BZW. EINZUGRU =
NEN. VORHANDENE GEWACHSE (HECKEN ETC.) SIND MOGLICHST. ZU ERHALTEN.

DEN BAUANTRAGEN IST EIN BEPFLANZUNGS- BZW. FREIFLACHENGE =
STALTUNGSPLAN MIT FOLGENDEM INHALT BEIZUFUGEN : i
BAUMSTANDORTE , PFLANZ- U. RASENFLACHE , BEFESTIGTE FLACHE , PKW-

- STELLPLATZE, MULLTONNEN ; WASCHETROCKNUNG / KLEINKINDER-SPIEL =
FLACHE U.A..

- ~

2. SONSTIGE FESTLEGUNGEN

BEI DER BEPFLANZUNG SIND HEIMISCHE ; STANDORTGERECHTE GEWACHSE
ZU VERWENDEN ( SIEHE ANGEFUGTE AUSWAHLLISTE!). '

DIE PFLANZARBEITEN SOLLTEN IN VERBINDUNG MIT EINER ENTSPRECHEN =
DEN FACHKRAFT DES LANDRATSAMTES AUSGEFUHRT-UND ABGENOMMEN

WERDEN. :

3. PELANZMENGE BZW. - DICHTE

PRO 200 m2 GRUNDSTUCKSGROSSE MIND. 1 GROSSKRONIGER LAUBBAUM
MIT ST.U. CA. 18 -20 cm.

NADELHOLZANTEIL ALLGEMEIN HOCHSTENS 20 %.

DIE DIN 18 916~ LANDSCHAFTSBAU / PFLANZEN U. PFLANZARBEITEN , BESCHAF=

FENHEIT VON PFLANZEN,PFLANZVERFAHREN —IST ENTSPRECHEND ZU BEs=
" ACHTEN. _ :

4. PELANZARTEN - AUSWAHL

B AUME: OBSTBAUM /SPITZ-)BERG- OD. FELDAHORN /SANDBIRKE / ROT-
OD. HAINBUCHE / VOGELKIRSCHE / TRAUBE- OD. STIELEICHE / SOMMER~ OD.
WINTERLINDE / BERG~ OD. FELDULME / WILDAPFEL OD.-BIRNE .

i : \
STRAUCH ER: HASEL / HARTRIE 3EL/ LIGUSTER / HOLUNDER/ SAL=
WEIDE 7 WEISS-; KREUZ- OD. SCHLEHDORN / HECKENKIRSCHE / FAULBAUM /
"HUNDS~ OD. KRIECHROSE / BEERENSTRAUCHER / WOLLIGER SCHNEEBALL. -

DER BEBAUUNGSPLAN - ENJWURF WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEM,
§ 3 ABS.2 BAUGB VOM /},QZJ’# BIS 4 IN Jilens ISR

JOHANNESBERG 2 [
Michgel Rosnef

TEGEY) & (BORGERMEISTER)
EINDEJOR. HAT MIT GEMEIRDERATSBESCHLUSS VoM OLMLE]
UNESPLAN GEMASS 810 BAUGB_ALS SATZUNG BESCHLOS=

Q‘F'RG ) 28 K3 Leﬁ

Qe URGERMEISTER)
IGS - BZW. ANZEIGEVERMERK GEMASS 8 11 BAUGB :
CENEHMIDURG , Az: /11 -610-Np, 433
Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht geltend
m— gemacht.
\‘:;‘\ “‘3,’.“
£ ﬁj_?%& "’?; Aschaffenburg,

Z1 v,{s. e
0N &
Vo

S \% - 5:1 T P
DIE BEBAUUNGSPLAN - GENEHMIGUNG WURDE AM’B- JA“- 199%EMASS
§ 12 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU
DEN UBLICHEN DIENSTSTUNDEN (M RATHAUS ZU JEDERMANNS EIN=
SICHT BEREITGEHALTEN UND UBE AUFMERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN. : .

DER BEBAUUNGSPLAN
. IST DAMIT RECHTSYERBINDLICH. ¢

GRS (BIRGERMEISTER )

ARCHITEKT WILLI GOLDHAMMER%QH2*" 7 ' :
DIPL~ING. (FH.] / VFA BT e E EE
DIPL.-ING. ANTON SCHMITT '

BERATENDER INGENIEUR /VBI ’

D

~

IPL-ING. BERNWARD GRUBER '
ERBSENGASSE 9 - 8750 ASCHAFFENBURG A.MAIN - TEL. 06021/ 21074

GEMEINDE JOHANNESBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

- BEBAUUNGSPLAN |
»GELNHAUSER STR. NORD -WEST "

1:1000 | .
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