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Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147), Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geadndert durch Art. 2 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes zur Anderung des Bayerischen
Immissionsschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Johannesberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.03.2020 gemaf § 13a BauGB i. V. mit § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes im beschleunigten Verfahren
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 15.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung
vom 24.06.2020 hat in der Zeit vom 06.07.2020 bis 31.07.2020 stattgefunden.

3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauBG zum Vorentwurf
der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 18.08.2020 hat in der
Zeit vom 19.10.2020 bis 30.10.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
11.05.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.06.2021 bis 16.07.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
11.05.2021 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2021 bis
16.07.2021 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Johannesberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.11.2021 den

Bebauungs- und Grinordnungsplanes gemaft § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.05.2021
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Gemeinde Johannesberg, den ...................

1. BUrgermeister

Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und
Grinordnungsplan wurde am 09.12.2021 gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit

in Kraft getreten.

Gemeinde Johannesberg, den .....................

Gemeinde Johannesberg, den .....................

1. Blrgermeister

1. BUrgermeister

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt
Wilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 24.06.2020, 18.08.2020, 11.05.2021

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

&
HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) maf3gebend.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen.

Naturpark Spessart
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

LOSCHWASSER Im Bebauungsplangebiet steht derzeit eine gesicherte Léschwassermenge von 48 m3h
zur Verfuigung. Zur Ermittlung des Léschwasserbedarfs sind die Technischen Regeln
der DVGW - Arbeitsblatt W 405 - anzuwenden.

Fir die Sicherstellung des erhdhten Léschwasserbedarfs sind auf Vorhabenebene

alternative Deckungsmdglichkeiten zu prifen.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen. In diesem sind insbe-
sondere die befestigten Flachen wie Zufahrten, Stellplatze und die Art der Befestigung,
die Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen und ein Gelandeschnitt bei
Hoéhenveranderungen darzustellen.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften des Merkblatts
GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* sowie der spezifischen
Versorgungstrager zu beachten.

DACHBEGRUNUNG Zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse und des Wasserhaushalts sind

Flachdacher und flachgeneigte Dacher moglichst zu begriinen.

REGENERATIVE ENERGIEN
Empfohlen werden die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
regenerativen Energien sowie Photovoltaikanlagen.

AUSSENBELEUCHTUNG
Bei der Aulienbeleuchtung ist darauf zu achten, dass Stérungen empfindlicher Vogel-
arten vermieden und die Wirkung auf nachtaktive Insekten méglichst gering gehalten
werden. MaRnahmen zur Vermeidung von Lichtverschmutzung sind z. B.
insektektenfreundliche Beleuchtung, Leuchten mit Abschirmung in Richtung
Landschaftsraum durch geeignete Lichtfihrung.

/ ':9,'0 '/ Biotop nach bayerischer Biotopkartierung
/ 013014 / Nummer 5920-0139-14
ZZ~< / Geholzstrukturen, Obst- und Extensivwiesen nérdlich von Johannesberg

- brachgefallene Obstwiesen

BESTANDSANGABEN

Bestehende Grundstlicksgrenze

2455/13 Flurstiicksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude

bestehende Nutzungsangaben z.B. Grundschule, Turnhalle ...

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

GEMEINDE JOHANNESBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
LANGENACKER AM SELESWEG

1. ANDERUNG

Verfahren nach § 13a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
geman § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

BN BN BN BN Grenze des Geltungsbereiches

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Flache fir Gemeinbedarf dient den Zweckbestimmungen Schule, sozialen, sport-
lichen und kirchlichen Zwecken. Innerhalb dieser Flache sind diesen Nutzungszwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

Zweckbestimmung:

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, z.B. Sporthalle,
Freisportanlagen

A
-

Die Gemeinbedarfseinrichtungen und -anlagen "Schule" und "Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen" kénnen auch aul3erhalb der Schulzeiten zu
sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken genutzt werden
(z.B. Volkshochschule, Vereine).

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, z.B. Kinderkrippe,
Tagespflegestatte, Beratungsstellen, Betreutes Wohnen, Seniorenheim

n Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRUNDFLACHEN nach § 19 BauNVO
GR max. 15.000 m*>  Maximale Grundflache fur bauliche Anlagen: 15.000 m?
HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN nach § 18 BauBVO

WH 1 Wandhoéhe bis 9,00 m Gber Bezugspunkt
—¢—|Bezugspunkt 372,71GNN]  Bezugspunkt ist die Hohenlage des Eingangsbereiches der Schule von 372,71 m G.NN

WH 2

Wandhohe bis 8,50 m Uber der angrenzenden Stralle (Oberkante Gehweg),
bezogen auf die Mitte des Gebaudes

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baugrenze

NEBENANLAGEN Innerhalb des Geltungsbereiches sind Nebenanlagen sowie Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie und Kraft- Warme- Kopplungsanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zulassig.

VERKEHRSFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| |  Offentliche Verkehrsflache

| | Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Kirchplatz
I |

I |

Gehwege
Wirtschaftsweg
P} Parkflachen
VERSORGUNGSFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
o

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

[ ] Offentliche Griinflichen

Flache fur Versorgungsanlagen
Hochbehalter, Pumpstation

Der 10,00 m breite Grunstreifen dient der Randeingriinung und auch der Aufnahme von:
Aufenthaltsbereichen, Spielgelegenheit fir Jung und Alt,

Pflanzflachen fir Gemuse / Obst, etc..

Die Detailplanung erfolgt im Rahmen der weiteren Objekt- und Sportanlagenplanung.

[ i Pflanzstreifen offentlich

SONSTIGE PLANZEICHEN
4804 MaRangabe in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Bauhdhen

_¢§72,2
FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. Art. 7 Abs. 1 BayBO

Hohenpunkt Bestand

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ARTENSCHUTZ MaRRnahmen zur Vermeidung, schonende Bauausfiihrung

e Erhaltung und Schutz von Gehdlzbestanden:
Die zu erhaltenden Gehdlzbestande sind zugunsten von Gehdlzbrutern wahrend
der Bauphasen (Erschlieung, private Bautatigkeit) durch Bauzaun 0.a. zu
schutzen.

e Baumfallung und Gehdlzrodung im Winterhalbjahr:
Um eine Toétung von Fledermdusen und Gehdlzbriitern auszuschlielRen, sind
Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur in Wintermonaten (1. Oktober bis 28.
Februar) durchzufihren. Ggf. vorhandene Stamm- und Asthéhlenabschnitte sind
zum spateren Wiederaufhdngen zu sichern. Die Bdume sind zudem vorab durch
einen Fachgutachter zu kontrollieren. Im Falle gesetzlich geschiitzter Lebensstatten
erfolgt die weitere Vorgehensweise nach Vorgabe des Fachgutachters.

o Weitere Baufeldraumung im Winterhalbjahr:
Um eine Tétung bodenbritender Vogelarten auszuschlieRen, ist die weitere
Baufeldraumung (Entfernung der Bodenvegetation) im Bereich der Wiesen- und
Ackerflachen nur in den Wintermonaten(1. Oktober bis 28. Februar) durchzufihren.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten
Grundsticksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Ausfiihrung der Befestigung in wasserdurchldssigem Aufbau; beispielsweise mit
Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder lediglich befestigten
Fahrspuren.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Zu prufen ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf den Grundstlicken. Unter
Einhaltung der Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Vorgaben der zugehdrigen Technischen Regeln ist die Versickerung
von Niederschlagswasser wasserrechtlich erlaubnisfrei.
Das Niederschlagswasser ist moglichst auf den eigenen Grundstiicken breitflachig zu
versickern bzw. in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser oder zur Griinflaichen-
bewasserung zu verwenden.

PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

O _ O .
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Bepflanzung des Grinstreifens gegenlber der freien Landschaft. Pflanzung mit Baum-
und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von Wiesenflachen.

Zu verwenden sind heimische Streuobstbdume (Hochstdamme) und standortgerechte
heimische Geholze.

Vorhandener Geholzbestand,
der zu erhalten ist.



