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DER BEBAUUNGSPLAN -ENTWURF WURDE MIT

DER BEGRUNDUNG GEMASS 8 2aq ABS. 6 BBAUG
VOM_€.6-83 BIS _A5.7.83"IN Johannesberg
u. Glathbach OFFENTLICH AUSGELEGT.

u.v. 94 845\ 15 .5.84

DIE GEMEINDE JOHANNESBERG HAT MIT
GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM _2.8.83 +22
DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS 8§10 BBAUG
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ANNESBERG, _' 5 DEZ, 1982
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GENEHMIGUNGSVERMERK :
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Mit| o Auflagerr gemits § 11 BBauG
mit Vig, vom.20.97.4 .hf{w..Nr,ﬂ[ﬂ:.é@"ﬁ?‘?’
L Gn-He€ -
genehmigt,
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Aschaffenburg, d?ﬂff‘q]\g. o7,
2 i..anciratr%é}ﬁt Aschalfenburg

So

DIE BEBAUUNGSPLAN- GENEHMIGUNG WURDE AM _0 9. AUB. 1984

ORTSUBLICH OFFENTLICH BEKANNTGEGEBEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG IST DER BEBAUUNGSPLAN GEMASS
§ 12 DES BBAUG RECHTSVERBINDLICH.

MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG WIRD DER GENEH =
MIGTE BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG BElI DER GEMEINDE = -
VERWALTUNG WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN ZU
JEDERMANNS EINSICHTNAHME BEREITGEHALTEN.

JOHANNESBERG, _ 09 AUG. 1384
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FESTSETZUNGEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, AUCH GEGENUBER VER=
KEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
PRIVATE GRUNFLACHE MIT PFLANZGEBOT

FLACHE FUR SCHACHT DER FERNWASSERVERSORGUNG

BREITE DER STRASSEN- UND VORGARTENFLACHEN

GESCHLOSSENE BAUWEISE
ZWINGENDER GRENZANBAU

NUR DOPPELHAUS ZULASSIG

FIRSTRICHTUNG DER GEBAUDE

UMGRENZUNG DER GARAGENFLACHEN

GARAGENAUSBILDUNG :

DIE GROSSTE FIRSTHOHE WIRD AUF 275m FESTGESETZT,
GEMESSEN AB OBERKANTE GEHSTEIG-HINTERKANTE IN
EINFAHRTSMITTE.

DACHNEIGUNG: 0-8°.

DACHFORM: FLACH - ODER PULTDACH.

ZWINGEND UNTERGESCHOSS UND 1 VOLLGESCHOSS
MIT SATTELDACH 30 - 38°.

TRAUFHOHE BERGSEITIG BIS 3.50m UND TALSEIMIG BIS
6.50 m UBER GELANDE. _ 5
DACHGAUBEN UND KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG.

ZWINGEND 2 VOLLGESCHOSSE MIT SATTELDACH 30-38°.
TRAUFHOHE TALSEITIG BIS 7.00 m UBER GELANDE.
DACHGAUBEN UND KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG.

SICHTFELD , IN DEM SICHTBEHINDERNDE ANLAGEN JEG=
LICHER ART UBER 0.80m UBER STRASSENHOHE UNZU=
LASSIG SIND (GEM. STRASSENBAUAMT V. 16.02.82 ).
ABSTECKUNG UND AUSFUHRUNG DER STR.-EINMUNDUNG
IN VERBINDUNG MIT STRASSENBAUAMT.

HINWEISE
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BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
FLURSTUCKSNUMMERN

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE

GELANDE-PROFILE GEM. PLAN V. 19.05. 81
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DAS BAULAND IST GEMASS §5 DER BAUNVO ALS NUTZUNGS =
BESCHRANKTES DORFGEBIET ~MDb- FESTGESETZT. SIEHE DAZU

UNTER ZIFFER 1.1 UNTEN !
FUR DAS BAUGEBIET WIRD OFFENE BAUWEISE FESIGESETZT.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 300 m2.

HOCHSTMASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 17 DER BAUNVO

BEt 1 YOLLGESCHOSS: GRZ 0.4 - GFZ 05
2 VOLLGESCHOSSE: GRZ 0.4 - GFZ 08

DACHAUSBAU GEMASS BAYBO.

ABSTANDSREGELUNG NACH DER BAYBO -NOVELLE 19#2

EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSEN SIND HOCHSTENS 1.00 m
HOCH UND IM STRASSENZUG EINHEITLICH AUSSEHEND AUSZUBILDEN .
SEITLICHE UND RUCKWARTIGE EINFRIEDUNGEN SIND ALS MASCHEN=
DRAHTZAUNE AN MAX. 1.20m HOHEN STAHLROHRPFOSTEN ANZUBRIN =
GEN UND MIT HEIMISCHEN GEWACHSEN ZU HINTERPFLANZEN.

'BETONPFOSTEN SIND UNZULASSIG.

DIE MINDEST-STAURAUMTIEFE VOR DER GARAGENEINFAHRT MUSS 5.00m
BIS VORDERKANTE BORDST. BETRAGEN (GEM. ART. 55 D. BAYBO ).
AUSNAHMEREGELUNGEN SIND DER BAUGENEHMIGUNGSBEHORDE
VORBEHALTEN.

FUR DIE EINHEITLICHE GESTALTUNG DES DOPPELHAUSES
IST DER ERSTBAUENDE IN DER GEBAUDEGRUPPE MASSGEBEND.
DANACH DANN GLEICHE TRAUF-U. FIRSTHOHEN SOWIE DACHNEIGUNGEN.

WEITERE NEBENANLAGEN SIND GEMASS § 14 DER BAUNVO AUSSER =
HALB DER BAUGRENZEN UNZULASSIG.

SIE SIND INNERHALB DER BAUGRENZEN NUR IN ANFASSUNG AN DIE
GARAGENGESTALTUNG ZULASSIG.

DIE GARAGEN -ZUFAHRTEN DER 2 OSTLICHEN GRUNLCSTUCKE SIND

OHNE TUR UND TOR AUSZUBILDEN (GEM. STRASSENBAUAMT V. 16.2.82).

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN GEMASS §1ABS. 4 U.5 DER BAUNVO:
UNZULASSIG_SIND : GROSSERE KLEINVIEHHALTUNGEN UBER 0.5 GV
SOWIE GROSSERE GROSSVIEHHALTUNGEN UBER 1 GV (GEM. LAND =
RATSAMT - IMMISSIONSSCHUTZ - V. 09.03.82).

FERNER DIE NUTZUNGEN DER ZIFFERN 7,8,9 U. 10 DES ABS.(2)
BEl 95 DER BAUNVOC.

ERGANZUNG GEMASS GR-BESCHLUSS VOM 07.02.84:

-

12 . SCHALLSCHUTZM ASSNAHMEN :

HINSICHTLICH DES SCHALLDAMMASSES DER AUSSENBAUTEILE SIND DIE RICHTLINIEN FUR BAULICHE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
GEGEN AUSSENLARM - ERGANZENDE BESTIMMUNG ZUR DIN 4109 - ZU BEACHTEN.

SCHLAFRAUMFENSTER SIND AN DER LARMABGEWANDTEN GEBAUDESEITE ANZUORDNEN.
WEITERE HINWEISE

1. VORGESCHLAGENES STRASSEN-REGELPROFIL: 1.50 G. + 550F + 1.50 G. = 8.50m

2. ALLE: HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN SIND VORHANDEN.

3. DER AQUIV. DAUERSCHALLP_E_GEL BETRAGT 63/545 dB(A) BEl 15m
(GEM. STRASSENBAUAMT V. 25.06.82 ZUR FNP -ANDERUNG),

4. WASSERWIRTSCHAFTLICHE FORDERUNGEN SIEHE BEGRUNDUNGS -
ANHANG !
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FREIFLACHENGESTALTUNG / PFLANZGEBOT:

DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN
ALS GRUNFLACHEN OD. ALS GARTNERISCH ANZULEGENDE
UND ZU UNTERHALTENDE FLACHEN FESTGESETZT
(GEM. ART. 5 D. BAYBO I.V.M. 3 9 ABS.1 D. BBAUG).

DEM BAUANTRAG IST EIN BEPFLANZUNGS-BZW. FREI|=
FLACHENGESTALTUNGSPLAN BEIZUFUGEN.

PLANINHALT: BAUMBESTAND , PFLANZ- U. RASENFLACHE ,
BEFESTIGTE FLACHE, STELLPLATZE , MULLTONNEN ;, WASCHE =
TROCKNUNG , KLEINKINDER - SPIELFLACHE ETC..

PELANZARTENY AUSWAHL:

BAUME : o}ss BAUME; SPITZ-,BERG- OD. FELDAHORN
SANDBIRKEI; ROT- OD. HAINBUCHE ; VOGELKIRSCHE ; TRAUBEN -
OD. STIELEICHE ¥ SOMMER - OD. WINTERLINDE ; BERG - OD.

EE LBIE ME WIS HABREL - Oy ~ BIDNE « ZITTEDPAPRE] SEoeo.
ESCHE. |
STRAUCHER : HARTRIEGEL; HASEL ; LIGUSTER; HOLUNDER
WEISS -, KREUZ - OD. SCHLEHDORN / HECKENKIRSCHE ; FAUL=
BAUM ; SALWEIDE,; HUNDS- OD. KRIECHROSE ; BROM - OD. HIM=
BEERE ; WOLLIGER SCHNEEBALL.

PFLANZDICHTE :

JE 250 m2 GRUNDSTUCKSGROSSE 1 GROSSKRONIGER LAUB =
BAUM. “

NADELHOLZANTEIL ALLGEMEIN HOCHSTENS 20 %.
PLATZBEDARF PRO STRAUCH CA.1.20 m2,
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ARCHITEKTUR-

ARCHITEKT W. GOLDHAMMER

DIPL. ING. ANTON SCHMITT
ASCHAFFENBURQ - ERBSENGASSE © - TEL. 2107

UND INGENIEURBORO

GEMEINDE JOHANNESBERG | 4.

LANDKREIS ASCHAFFENBURG |

BEBAUUNGSPLAN 1000
AN DER SCHULSTRASSE"”

27.10.82
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