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VORBEMERKUNG

Nach 8 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1. ANLASS UND ZIEL DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage
fur die Errichtung eines gemeinsamen Feuerwehrhauses fir die bisher Freiwilligen Orts-
feuerwehren Johannesberg mit Oberafferbach und Breunsberg, Rickersbach und
Steinbach in Verbindung mit der Verlagerung des Recyclinghofes geschaffen werden.
Der Anderungsbereich befindet sich auf einer Ackerflache angrenzend an die Rickers-
bacher StralRe / KreisstraRe AB 13 und etwa 300 m westlich des Bebauungsrandes von
Oberafferbach.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick mit der Nummer 5018 und hat eine GroRe von
etwa 16.150 m2,

Der bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft“ dargestellte Bereich wird entsprechend der
beabsichtigten Nutzung nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a Baugesetzbuch (BauGB) als ,Flache fir
den Gemeinbedarf* mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr” und ,Recyclinghof mit
Grunabfallplatz* dargestellt.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Entsprechend 8§ 2a BauGB wurde fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ein
Umweltbericht erarbeitet, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes aufgefihrt sind.

Die mit der Nutzungsanderung von einer Ackerflache zu einer Gemeinbedarfsflache
verbundenen Eingriffe in die Umwelt durch die zu erwartende Uberbauung und Versie-
gelung beziehen sich auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und Land-
schaft. Sie resultieren aus Funktionsverlusten des Bodens, Beeintrachtigung des Was-
serhaushalts sowie aus einer nachhaltigen Veranderung des Landschaftsbildes.

Immissionskonflikte zwischen der geplanten Nutzung und schutzbedurftiger Wohnbe-
bauung wird durch die raumliche Trennung vermieden bzw. minimiert.

Auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind die Malinahmen fir
die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen und fir den Ausgleich der
Eingriffe in die Umwelt festzusetzen.

Fur die verbindliche Bauleitplanung sind insbesondere folgende Punkte zu beachten:

* Integrieren der baulichen Anlagen in die Landschaft durch eine an die Umgebung
und die Topographie angepasste Anordnung, Hohenstaffelung und Eingriinung.

*  Minimierung der Flachenversiegelung

» Riuckhaltung bzw. Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser Uber geeig-
nete Mal3nahmen

»  Ermittlung und Bewertung der von den geplanten Nutzungen ,Feuerwehr* und ,Re-
cyclinghof* ausgehenden Larmemissionen und deren Einwirkungsintensitat auf die
benachbarten Wohngebiete
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»  Eingriffs- und Ausgleichshilanz mit Erfassen des flachenmé&Rigen Ausgleichserfor-
dernisses und der MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

*  Abarbeiten des Artenschutzrechtes

*  Schutz des kartierten Flurdenkmals.

Die geplante Gemeinbedarfsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet des Naturparks
.Spessart‘. Der Widerspruch mit der Landschaftsschutzgebietsverordnung kann durch
die Erteilung von naturschutzrechtlichen Befreiungen fur die vorgesehenen Einzelbau-
vorhaben gel6st werden. Eine Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde, nach-
dem vorliegend eine Befreiungslage grundsatzlich zu bejahen ist, liegt vor.

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB fand in der Zeit vom 14.07.2017 bis 16.08.2017 statt.

In der Zeit vom 02.02.2018 bis 05.03.2018 wurden die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und in der Sitzung des Ge-
meinderates vom 17.04.2018 geprift und dartber entschieden. Details kbnnen dem ab-
schlielBenden Beschluss des Gemeinderates mit der zugrunde liegenden Abwagung
entnommen werden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (Untere
Naturschutzbehorde, Untere Denkmalschutzbehdrde, Kreisstral3enverwaltung, Wasser-
wirtschaftsamt, Bund Naturschutz in Bayern, AVG, Zweckverband Fernwasserversor-
gung Spessartgruppe) eingegangenen Anregungen und Hinweise sind auf der Ebene
des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu beachten.

Folgende seitens der Trager 6ffentlicher Belange und der Birger vorgebrachten Stel-
lungnahmen konnten nicht bericksichtigt werden:

» Beibehaltung des Standortes in der Seestral3e

» Alternative Standorte: Bereich ,Kernthal”, Grundstiick an der Aschaffenburger Stra-
3e und Bereich ,Schule”

 Verzicht auf den Standort im Bereich des Flurstiicks Nr. 5018 an der KreisstralRe
AB 13/Riickersbacher Stralie.

Begriindet wird die Beibehaltung des gewahlten Standortes wie folgt:

Das Gemeindegebiet wurde im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
hinsichtlich geeigneter Alternativstandorte untersucht. Auch wurden Standorte sowohl im
Anschluss an die Siedlungsbereiche als auch innerorts geprift. In die Standortprifung
wurde auch die Beibehaltung des Standortes in der Seestral3e einbezogen.
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In der Abwagung zwischen den Standortanforderungen an ein Feuerwehrgeratehaus,
der Bertcksichtigung des Immissionsschutzes und den Belangen des Natur- und Land-
schaftsschutzes wurde der gegenstandliche Standort, Flurstiick Nr. 5018, aus folgenden
Grinden gewabhlt:

» Einhaltung der Hilfsfrist von héchstens 10 Minuten und des Erreichungsgrades von
90 %

e gute Zu- und Abfahrtssituation

*  Verknupfung der Einrichtungen ,Feuerwehr” und ,Recyclinghof und Grinabfallplatz*

* Immissionsschutz, Abstand zu schutzwirdigen Nutzungen

e Raum fir MaBnahmen zur Eingriinung und zum Ausgleich des Eingriffs

*  Flachengrof3e und Verfluigbarkeit des Grundstiicks.

GRUNDE FUR DIE AUSWAHL DES PLANES NACH ABWAGUNG MIT DEN GE-
PRUFTEN, IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

Die Prifung auf mdgliche Standorte flr ein gemeinsames Feuerwehrgeratehaus der
Freiwilligen Feuerwehr hat unter Berlcksichtigung der wesentlichen Standortkriterien
ergeben, dass sich fir das Plangebiet der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes kei-
ne Alternativen anbieten.

Das Grundstuck FI.Nr. 5018 an der Ruickersbacher Straf3e wurde allen Anforderungen
am umfassendsten gerecht und wurde daher ausgewahlt.

Da ein Feuerwehrhaus dem Wohle der Allgemeinheit dient und dadurch ein Uberwie-
gendes offentliches Interesse geniel3t, wird als Grund zur Beeintrdchtigung des natur-
schutzfachlich geschiitzten Bereichs angefihrt, dass der gewahlte Standort fur die Ge-
wabhrleistung der Brandsicherheit aller Ortsteile der Gemeinde Johannesberg von enor-
mer Bedeutung ist.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Aus dem Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Anregungen und Hinweise ergab
sich keine Erfordernis der Anderung des 6ffentlich ausgelegten Entwurfs der Flachen-
nutzungsplandnderung vom 10.10.2017.

Die Gemeinde Johannesberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.04.2018
den Flachennutzungsplan Anderung 9 in der Fassung vom 10.10.2017 festgestellt.

Nach dem inhaltlichen Ergebnis des Blrgerentscheides am 22. Juli 2018, die Flachen-
nutzungsplandnderung Nr. 9 weiterzuverfolgen, werden die Unterlagen dem Landrats-
amt Aschaffenburg zur Genehmigung gemal § 6 Abs. 1 BauGB vorgelegt.
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6. GENEHMIGUNG UND BEKANNTMACHUNG

Das Landratsamt hat die Anderung 9 des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
30.11.2018, Az. 91.2-6100-133, gemal § 6 BauGB genehmigt.

Folgender Hinweis ist in dem Schreiben enthalten:

Der Planbereich liegt im Naturschutzgebiet ,Spessart”. Fur Bauvorhaben ist daher eine
naturschutzrechtliche Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Spess-
art“ notwendig. Es wird empfohlen, einen evitl. folgenden Bebauungsplan mit einem Hin-
weis zu versehen, in dem Uber die erforderliche Befreiung informiert wird. In einem Bau-
genehmigungsverfahren ist die Entscheidung tber eine Befreiung eingeschlossen. Da-
gegen ist bei einer Vorlage im Freistellungsverfahren eine Befreiung in einem separaten
Verfahren bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt am 20.12.2018.

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin

Dipl. - Ing. Wolfgang Schéffner, Architekt

WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg

Telefon: 06021/424101 Fax: 06021/450323

E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de Aschaffenburg, 18.12.2018
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